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ΔΙ΢ΑΓΩΓΗ 

 

i. Αληηθείκελν Μειέηεο 

Αληηθείκελν κειέηεο θαη έξεπλαο απνηέιεζε ην δήηεκα επαλάρξεζεο δηαηεξεηένπ 

θηηξίνπ βάζεη ησλ πξνδηαγξαθψλ πνπ ζέηεη ε ηζρχνπζα λνκνζεζία. 

Σν αξρνληηθφ Ν. Πξαζζαθάθε είλαη έλα απφ ηα πξψηα ηδησηηθά θηίζκαηα ηεο 

Δξκνχπνιεο. Σν θηίζκα έρεη ραξαθηεξηζηεί σο δηαηεξεηέν απφ ην 1987 ζχκθσλα κε 

ην ΦΔΚ475 καδί κε άιια 34 θηίξηα ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο. Σν δηαηεξεηέν αλήθεη ζηα 

θηίξηα πνπ θαηαζθεπάζηεθαλ κεηαμχ ησλ αξρψλ ηνπ πξνεγνχκελνπ αηψλα θαη ηνπ 

κεζνπνιέκνπ. Ζ αξρηηεθηνληθή ηνπ θηηξίνπ είλαη απνηέιεζκα ηεο κειέηεο ηνπ Γηφραλ 

Δξιάρεξ. 

ii. ΢ηόρνο  

΢ηφρνο ηεο παξνχζαο κειέηεο είλαη ε θαηάζεζε βηψζηκεο πξφηαζεο επαλάρξεζεο ηνπ 

εμεηαδφκελνπ δηαηεξεηένπ θηηξίνπ. Ζ πξφηαζε βαζίδεηαη ζηηο πξνδηαγξαθέο πνπ ζέηεη 

ε θείκελε λνκνζεζία ψζηε λα κπνξεί λα ζεσξεζεί ξεαιηζηηθή.  

 

iii. Μεζνδνινγία 

Ζ εξγαζία είλαη δηακνξθσκέλε ζε ελφηεηεο, θάζε κηα απφ ηηο νπνίεο αλαιχεη έλα 

δηαθνξεηηθφ δήηεκα  ηεο κειέηεο.  ΢ην 1
ν
 θεθάιαην πεξηγξάθεηαη ε γεσγξαθηθή 

ζέζε ηνπ θηηξίνπ, ε επξχηεξε πεξηνρή, ην ηζηνξηθφ ηνπ θηηξίνπ, ε ιεηηνπξγηθή ηνπ 

δηάξζξσζε, ε παζνινγία ηνπ θαζψο θαη ηα πιηθά δφκεζεο. Δπηπξφζζεηα 

θαηαγξάθνληαη πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηνλ αξρηηέθηνλα Γηφραλ Έξιερεξ έξγν ηνπ 

νπνίνπ είλαη θαη ε ελ ιφγσ θαηαζθεπή.  

΢ην 2
ν
 θεθάιαην γίλεηαη παξνπζίαζε ηνπ λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ πνπ ηζρχεη γηα ηελ 

πξνζηαζία ησλ δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ θαη νη πξνδηαγξαθέο επεκβάζεσλ ζε απηά ζε 

πεξίπησζε αιιαγήο ρξήζεο ηνπο. ΢ηελ ζπλέρεηα ηνπ θεθαιαίνπ παξνπζηάδνληαη 

παξαδείγκαηα δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ πνπ ζηα νπνία έρνπλ γίλεη επεκβάζεηο ζηα πιαίζηα 

αιιαγήο ρξήζεο ηνπο. 
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΢ην 3
ν
 θεθάιαην παξνπζηάδεηαη κειέηε αιιαγήο ρξήζεο ηνπ θηηξίνπ, νη επεκβάζεηο 

πνπ πξνηείλνληαη ζην εζσηεξηθφ θαη ην εμσηεξηθφ ηνπ αιιά θαη ηηο ππφινηπεο 

παξακέηξνπο πνπ πιαηζηψλνπλ ηε δηαδηθαζία.  

Σα ζπκπεξάζκαηα ηεο κειέηεο παξαζέηνληαη θαη αλαιχνληαη ζην ηέινο ηεο εξγαζίαο 

ζε έλα ζπκπεξαζκαηηθφ θεθάιαην πνπ έρεη ζέζε επηιφγνπ. 
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1. ΚΣΙΡΙΟ ΜΔΛΔΣΗ΢ – ΤΦΙ΢ΣΑΜΔΝΗ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Η 

 

Δηζαγσγή 

Αληηθείκελν κειέηεο ηνπ παξφληνο θεθαιαίνπ είλαη ε παξνπζίαζε ηεο  γεσγξαθηθήο 

ζέζεο ηνπ θηηξίνπ, ε θαηαγξαθή ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο, ην 

ηζηνξηθφ ηνπ θηηξίνπ, ε ιεηηνπξγηθή ηνπ δηάξζξσζε, ε παζνινγία ηνπ θαζψο θαη ηα 

πιηθά δφκεζεο. Δπηπξφζζεηα θαηαγξάθνληαη πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηνλ αξρηηέθηνλα 

Γηφραλ Δξιάρεξ έξγν ηνπ νπνίνπ είλαη θαη ε ελ ιφγσ θαηαζθεπή. 

 

1.1 Σνπνζεζία 

Ζ Δξκνχπνιε είλαη πξσηεχνπζα ηεο ΢χξνπ, ηνπ Ννκνχ Κπθιάδσλ θαη έδξα ηεο 

Πεξηθέξεηαο Ννηίνπ Αηγαίνπ. Ζ Δξκνχπνιε άξρηζε λα θαηνηθείηαη απφ ηνπο 

πξφζθπγεο πνπ ήξζαλ ζηαδηαθά ζην λεζί απφ ηε Μηθξά Αζία, ηε Υίν, ηελ Κάζν, ηα 

Φαξά θαη ηελ Κξήηε απφ ην 1822. Σν 1828 κεηά απφ απνγξαθή, ν  πιεζπζκφο ηεο 

πφιεο αξηζκεί 13.805 θαηνίθνπο. 

 

 

Δηθόλα 1 Αεξνθσηνγξαθία ηεο πφιεο ηεο Δξκνχπνιεο 
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1.1.1 Υαξαθηεξηζηηθά ηεο Δπξύηεξεο Πεξηνρήο 

Μεηαμχ 1840 θαη 1880 ε Δξκνχπνιε αλαπηχζζεηαη ξαγδαία θαη κεηαηξέπεηαη ζε 

θνζκνπνιίηηθε πδξνθεθαιηθή πφιε, απφξξνηα καδηθήο εμσηεξηθήο εηζφδνπ κέζα ζε 

ζχληνκν ρξνληθφ δηάζηεκα, κε αλαπηπγκέλε αζηηθή ηάμε: ην 1856 αλαθέξεηαη σο ε 

δεχηεξε πφιε κεηά ηελ Αζήλα ζε πιεζπζκφ. Σν 1844 ε Δζληθή Σξάπεδα ηεο Διιάδνο 

ηδξχεη ην πξψην ππνθαηάζηεκά ηεο ζηελ Δξκνχπνιε. Σν 1848 άξρηζε λα ρηίδεηαη ε 

αξηζηνθξαηηθή ζπλνηθία ηεο ΢χξνπ, ηα Βαπφξηα θαη λαφο ηνπ Αγίνπ Νηθνιάνπ. Σν 

1864 εγθαηληάζηεθε ην ζέαηξν "Απφιισλ". Δίλαη έξγν ηνπ Ηηαινχ αξρηηέθηνλα Πηέηξν 

΢ακπφ. Σν επηβιεηηθφ δεκαξρείν ηεο πφιεο θηίζηεθε απφ ηνλ Δξλέζην Σζίιιεξ ην 

1876-1891. Σν Φεβξνπάξην ηνπ 1879 δεκηνπξγείηαη ζηελ Δξκνχπνιε ην πξψην, ζηελ 

Διιάδα, εξγαηηθφ ΢σκαηείν. Σν 1880, κε απφθαζε ηνπ δήκνπ Δξκνχπνιεο ζηήζεθε 

γηα πξψηε θνξά ζηελ Διιάδα κλεκείν ζηνλ άγλσζην ζηξαηηψηε ηνπ αγψλα ηνπ 1821. 

(Πέηθνπ Δ., 2012) 

 

 

Δηθόλα 2 Σν δεκαξρείν Δξκνχπνιεο πνπ ζρεδίαζε ν Δξλέζηνο Σζίιιεξ 
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Ζ Δξκνχπνιε άξρηζε λα παξαθκάδεη κεηά ην 1880 κε ηελ άλνδν ηνπ ιηκαληνχ ηνπ 

Πεηξαηά, νπφηε θαη ν θχξηνο φγθνο ηνπ εκπνξίνπ άξρηζε λα δηεμάγεηαη απφ εθεί. Απφ ηα 

κέζα ηνπ 19νπ αηψλα ζηελ αθηή ηεο Δξκνχπνιεο δεκηνπξγείηαη κία κεγάιε 

βηνκεραληθή δψλε κε λαππεγείν, βπξζνδεςεία, θισζηήξηα, αηκφκπινπο θ.α. Σν 1928 

γλσξίδεη κηαλ εθήκεξε αλαιακπή φηαλ εγθαζίζηαληαη ζε απηήλ 3.032 πξφζθπγεο απφ 

ηελ Μηθξά Αζία. Έθηνηε γλσξίδεη κία ζηαδηαθή πηψζε πιεζπζκηαθή: 1928-1949: 

11,6%. 1940-1951: 10,3%,1951-1961: 15,1%Σα αίηηα ηεο πηψζεο απηήο νθείινληαη 

ζηελ πηψζε ησλ εκπνξεπκαηηθψλ επηρεηξήζεσλ, ζηνλ ηεξκαηηζκφ ηεο ηζηηνθφξνπ 

λαπζηπινΐαο, ,ζηε δηαθνπή ησλ εκπνξηθψλ ζρέζεσλ κε Μαχξε Θάιαζζα θαη Μηθξά 

Αζία, ε επεηξσηηθή Διιάδα γλσξίδεη ξαγδαία αλάπηπμε.  

 

 

Δηθόλα 3 Ζ βηνκεραληθή δψλε ηεο Δξκνχπνιεο (ην λνηηναλαηνιηθφ ηκήκα ηεο πφιεο) ζηηο 

αξρέο ηνπ 20
νπ

 αηψλα ζε θαξη – πνζηάι ηεο επνρήο (Αξρείν Υ. Αγξηαληψλε) 
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Δηθόλα 4 Ζ θεληξηθή πεξηνρή ηεο Δξκνχπνιεο κε ηελ πιαηεία Μηανχιε θαη ην ιηκάλη, ηφηε θαη 

ζήκεξα 

 

1.1.2 Υαξαθηεξηζηηθά Οηθνπέδνπ 

Σν θηίξην κειέηεο ζπζηήλεηαη απφ έλα δηψξνθν θπξίσο θηίζκα κε δχν ζε επαθή 

βνεζεηηθνχο ρψξνπο πνπ θαηαιακβάλνπλ ην κεγαιχηεξν κέξνο ηνπ αθαλφληζηνπ 

νηθνπέδνπ, ην νπνίν νξίδεηαη ζηα αλαηνιηθά απφ ηελ νδφ Απφιισλνο, βφξεηα απφ ηελ 

Λ. Ράιιε (ζπλέρεηα ηεο νδνχ Λαδνπνχινπ), δπηηθά απφ ηελ Γ. Βαθεηαδάθε ζηα λφηηα 

βξίζθεηαη ε φκνξε θαηνηθία θηηζκέλε ζηα 1850.  
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Δηθόλα 5 Ζ ζέζε ηνπ νηθνπέδνπ κειέηεο 

 

1.2 Ιζηνξηθό Κηηξίνπ 

Σν αξρνληηθφ Ν. Πξαζζαθάθε είλαη έλα απφ ηα 

πξψηα ηδησηηθά θηίζκαηα ηεο Δξκνχπνιεο. 

Κηίζηεθε ην 1834. Σν δηαηεξεηέν αλήθεη ζηα θηίξηα 

πνπ θαηαζθεπάζηεθαλ κεηαμχ ησλ αξρψλ ηνπ 

πξνεγνχκελνπ αηψλα θαη ηνπ κεζνπνιέκνπ. Ζ 

αξρηηεθηνληθή ηνπ θηηξίνπ είλαη απνηέιεζκα ηεο 

κειέηεο ηνπ Γηφραλ Δξιάρεξ. 

Ο Γηφραλ Δξιάρεξ ήηαλ ν πξψηνο πνπ 

ρξεζηκνπνίεζε ζεξατθή γε ζηηο θαηαζθεπέο. 

 

 

 

Αξρηηέθηνλαο, απφ ηνπο πξψηνπο Βαπαξνχο πνπ 

ζπλφδεπζαλ ην βαζηιηά  Όζσλα ζηελ Διιάδα, πξνθεηκέλνπ λα ζπκβάινπλ ζηελ 

αλνηθνδφκεζε ησλ πφιεσλ ηνπ λενζχζηαηνπ θξάηνπο. Γελλήζεθε ζην Μφλαρν θαη 

ηειείσζε ηελ εθεί Αθαδεκία. Ζ δξαζηεξηφηεηά ηνπ εληνπίδεηαη θπξίσο απφ ην 1834 

θαη κεηά, ζηελ Δξκνχπνιε ηεο ΢χξνπ. 

Ο Δξιάρεξ ζπλέβαιε απνθαζηζηηθά ζηε δηακφξθσζε ηεο ηνπηθήο αξρηηεθηνληθήο 

αλαιακβάλνληαο θαη ηελ εθπαίδεπζε ησλ ηερληηψλ γηα ηελ θαιχηεξε θαη φζν ην 

δπλαηφλ πην νηθνλνκηθή θαηαζθεπή ησλ θηηξίσλ. „Hηαλ ν πξψηνο πνπ ρξεζηκνπνίεζε 

Δηθόλα 6 Γηφραλ Έξιερεξ 
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ζεξατθή γε ζηηο θαηαζθεπέο, ηε γλσζηή καο κπνξηζειάλα. ΢ηα 1835 ηνλ βξίζθνπκε 

ζηελ Δπηηξνπή γηα ηελ ππνδνρή ηνπ ΄Οζσλα ζηελ Δξκνχπνιε.  

Απφ ηα ζεκαληηθφηεξα έξγα ηνπ ήηαλ νη Παιαηέο Απνζήθεο Γηακεηαθφκηζεο 

(αξηζηεξά ηνπ παιηνχ ιηκαληνχ) πνπ ρηίζηεθαλ ην 1834-1839 κε θξαηηθή δαπάλε. Σν 

θηίξην είλαη ζπλνιηθνχ κήθνπο 122η.κ. θαη ρσξηζκέλν ζε δχν πηέξπγεο. ΢ήκεξα 

ζηεγάδνληαη ζην θηίξην Γεκφζηεο Τπεξεζίεο, ε Πηλαθνζήθε Κπθιάδσλ θαη ε ΢ρνιή 

Δκπνξηθνχ Ναπηηθνχ. 

 

 

Δηθόλα 7 Παιαηέο Απνζήθεο Γηακεηαθφκηζεο 

 

Δπίζεο έλα άιιν δεκηνχξγεκα ηνπ Έξιαρεξ ήηαλ ην πξψην ζρνιείν κέζεο 

εθπαίδεπζεο ηνπ λενζχζηαηνπ ειιεληθνχ θξάηνπο ην νπνίν ρξήζηεθε ην 1833 κε 

πξσηνβνπιία θαη έξαλν ησλ Δξκνππνιηηψλ. Ο Διεπζέξηνο Βεληδέινο ππήξμε καζεηήο 

ηνπ Γπκλαζίνπ ζηα 1879 - 1880 θαη απνθνίηεζε ζε ειηθία 17 εηψλ. 

 

 

Δηθόλα 8 Πξψην ζρνιείν Μέζεο Δθπαίδεπζεο 
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Δηθόλα 9 Ο θάξνο απηφο είλαη ηνπνζεηεκέλνο εκπξφο απφ ην ιηκάλη Δξκνχπνιεο ΢χξνπ, ζην 

κηθξφ εξεκηθφ λεζάθη Γατδνπξνλήζη ή Γίδπκε θαηαζθεπάζηεθε κε βαζηιηθή δαπάλε θη είλαη 

έξγν ηνπ αξρηηέθηνλα Γηφραλ Δξιάρεξ. Δίλαη ν πην παιηφο θαη ηαπηφρξνλα ςειφηεξνο θάξνο 

ηνπ Διιεληθνχ θαξηθνχ δηθηχνπ. 

 

Όζνλ αθνξά ην θηίξην κειέηεο ζα πξέπεη λα αλαθεξζεί πσο ηα ραξαθηεξηζηηθά 

θαηαζθεπήο ηνπ θαη ηα πιηθά δφκεζεο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ είλαη αλάινγα ηεο 

επνρήο. Σν θηίξην είλαη θαηαζθεπαζκέλν απφ θέξνπζα ηνηρνπνηία. 

Οη επεκβάζεηο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ ζην δηάζηεκα πνπ κεζνιάβεζε απφ ηελ 

νηθνδφκεζε ηνπ αξρνληηθνχ είραλ επηζθεπαζηηθφ θπξίσο ραξαθηήξα θαη ήηαλ κηθξήο 

έθηαζεο. Οξηζκέλεο απφ απηέο ππήξμαλ σζηφζν θξίζηκεο, θαζψο πξφθεηηαη γηα 

εζθαικέλε εθηίκεζε ηεο ζπκπεξηθνξάο ηεο θαηαζθεπήο. 

΢ηε ζηέγε, θαηά κήθνο ηεο αλαηνιηθήο θαη βφξεηαο πιεπξάο ζηνλ αγσγφ ζπιινγήο ησλ 

φκβξησλ θαηαζθεπάζηεθε θξάγκα γηα ηελ απνηξνπή πηζαλψο δηαξξνήο πξνο ην δξφκν. 

Παξάιιεια απνκαθξχλζεθαλ ηα δχν γσληαθά γείζα (ζηε ΒΑ θαη ΝΑ γσλία) κε ζθνπφ 

ηελ ειεχζεξε απνξξνή ησλ φκβξησλ απφ ηηο δχν γσλίεο. Απηφ είρε ζαλ απνηέιεζκα 

ιφγσ ησλ αξρηθψλ θιίζεσλ πνπ είραλ νη αγσγνί, κέξνο ηνπ λεξνχ λα εγθισβίδεηαη 

ζηνπο δχν αγσγνχο θαη ζηαδηαθά λα δηαξξέεη ζην εζσηεξηθφ ηνπ θηεξίνπ θαη ζηελ 

ηνηρνπνηία. 

Αηπρήο ππήξμε θαη ε θαζαίξεζε ησλ επηρξηζκάησλ απφ ηηο εμσηεξηθέο φςεηο κε 

απνηέιεζκα ηε δηάβξσζε ησλ θνληακάησλ θαη ηε δηείζδπζε πγξαζίαο ζηνπο ηνίρνπο. 
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Πεξηνξηζκέλεο έθηαζεο είλαη νη ηξνπνπνηήζεηο ησλ αξρηηεθηνληθψλ ζηνηρείσλ πνπ 

επέθεξαλ νη κεηαγελέζηεξνη ηδηνθηήηεο πξνθεηκέλνπ λα εμππεξεηεζνχλ νη λέεο 

ιεηηνπξγηθέο ηνπο αλάγθεο.  

΢ην θπξίσο θηίζκα ζηε δπηηθή φςε, κε ζπκπαγείο νπηφπιηλζνπο έγηλε ε ηνίρηζε ηνπ 

δεχηεξνπ αλνίγκαηνο (λφηηνπ) πξνο ηελ απιή ζην πάλσ κέξνο ηνπ νπνίνπ 

δεκηνπξγήζεθε νξζνγψληνο θεγγίηεο.  

Μηθξφηεξεο έθηαζεο επηπηψζεηο ζηελ θαηαζθεπή πξνθάιεζαλ νη αλαγθαίεο 

πξνζζήθεο ησλ δηθηχσλ ειεθηξνδφηεζεο θαη χδξεπζεο ζην θηήξην. Οη επεκβάζεηο 

ζπλίζηαληαη ζηελ αλάξηεζε κεηαιιηθψλ αγσγψλ θαηά κήθνο ηφζν ησλ εμσηεξηθψλ 

ηνίρσλ φζν θαη ησλ εζσηεξηθψλ. 

 

Δηθόλα 10 Μαξκάξηλε πιάθα κε ηελ ρξνλνινγία ηνπ θηηξίνπ 

1.3 Γηάξζξσζε Υώξσλ 

Σν θηίζκα αλαπηχζζεηαη ζε 2 επίπεδα. ΢ην πξψην επίπεδν (ηζφγεην) ε είζνδνο γίλεηαη 

απφ ηα αλαηνιηθά. Σελ είζνδν αθνινπζεί έλαο καθξχο δηάδξνκνο πνπ θαηεπζχλεη ζηελ 

εκηθπθιηθή ζθάια ηεο θαηνηθίαο. ΢ην χςνο ηεο ζθάιαο αξηζηεξά θαη δεμηά βξίζθνληαη 

δηάδξνκνη πνπ νδεγνχλ ζηα δηάθνξα δσκάηηα. 

Πίζσ απφ ηελ ζθάια ηνπνζεηείηαη ε απιή. Ζ απιή κε ην θνίληθα νξηνζεηείηαη απφ έλα 

ρακειφ ηνηρίν κε καξκάξηλεο πιάθεο ζηελ επίζηεςε θαη δηαηάζζεηαη ζε ζρήκα Π 
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θαζψο είλαη πξνζαξηεκέλν ζηε κία ηνπ πιεπξά ζην δπηηθφ ηνίρν ηνπ δηψξνθνπ 

θηεξίνπ. 

 

Δηθόλα 11 Κάηνςε ηζνγείνπ 

 

Δηθόλα 1 Ζ θεληξηθή ζθάια  
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Σν κνλψξνθν θηίζκα ζηα βφξεηα απνηειείηαη απφ δχν ρψξνπο πνπ εμππεξεηνχζαλ ηηο 

αλάγθεο ηεο θνπδίλαο κε ηε κεγάιε καληεκέληα ζηφθα. Ο αεξηζκφο ησλ ρψξσλ απηψλ 

γηλφηαλ εθηφο απφ ηα αλνίγκαηα θαη κε δεχγε ζπξίδσλ ζην βφξεην θαη λφηην ηνίρν 

ζπκκεηξηθά ηνπνζεηεκέλσλ σο πξνο ηα αληίζηνηρα αλνίγκαηα. Οη ρψξνη απηνί 

ζηεγάδνληαη κε θπιηλδξηθνχο ζφινπο θαη δψκα πνπ απνηεινχζε θαη επξχρσξν εμψζηε 

ζηε δπηηθή φςε ηνπ θπξίσο θηίζκαηνο. Γίπια ζην άλνηγκα ηνπ ζπξψκαηνο βξίζθεηαη ην 

πεγαδνζηφκην πνπ επηθνηλσλνχζε κε ηελ επξχρσξε δεμακελή πνπ ζρεκαηίδεηαη θάησ 

απφ ην κεγάιν ρψξν ηεο θνπδίλαο ζηεγαζκέλε θαη απηή κε θπιηλδξηθφ ζφιν.  

 

Δηθόλα 2 Ζ βφξεηα πιεπξά ηνπ ηζνγείνπ 
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Σν θηίζκα ζηα λφηηα απνηειείηαη απφ ηελ ηνμνζηνηρία πνπ ζηεγάδεηαη κε ζηαπξνζφιηα 

θαη έλα δηψξνθν νηθίζθν, νη κηθξνζθνπηθνί ρψξνη ηνπ νπνίνπ εμππεξεηνχζαλ ηηο 

αλάγθεο ηνπ ζπηηηνχ γηα ιάηξα, φπσο γίλεηαη θαλεξφ απφ ηηο αβαζείο καξκάξηλεο 

γνχξλεο θαη ηελ παξνπζία ελφο δεχηεξνπ πεγαδνζηνκίνπ πνπ επηθνηλσλνχζε κε ηελ 

αληίζηνηρε ππφγεηα ζνινζθεπή ζηέξλα. 

 

Δηθόλα 3 Ζ λφηηα πιεπξά ηνπ ηζνγείνπ 

 

΢ην θχξην θηίζκα ε ζπκκεηξία ησλ φςεσλ εμππεξεηείηαη κε ηελ ίδηα ζπλέπεηα θαη ζηε 

δηάηαμε ησλ αληίζηνηρσλ εζσηεξηθψλ ρψξσλ νη νπνίνη ηζνθαηαλέκνληαη θαη ζηνπο δχν 

νξφθνπο πεξί ηνλ άμνλα ηεο εηζφδνπ- θιηκαθνζηαζίνπ. Γχν επξχρσξνη ππφγεηνη 

ζνισηνί ρψξνη δηακνξθψλνληαη κφλν ζην βφξεην κέξνο θαη ε πξφζβαζε γίλεηαη κε 

θιίκαθα απφ ην βφξεην δηάδξνκν ηνπ ηζνγείνπ. 
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Δηθόλα 4 Κάηνςε νξφθνπ 

 

Ζ εζσηεξηθή δηαθφζκεζε, βαζίδεηαη ζηελ μερσξηζηή θαη απαξάκηιιε δηαθφζκεζε ηεο 

επνρήο. Κίνλεο, δσγξαθηθά δηαθνζκεηηθά κνηίβα θαη γεσκεηξηθά ζρήκαηα, δσγξαθηθή 

κίκεζε νξζνκαξκαξψζεσλ, δηακνξθψλνπλ έλαλ έληνλν ραξαθηήξα ζην εζσηεξηθφ ηνπ 

θηηξίνπ. Οη ηνηρνγξαθίεο θαη νξνθνγξαθίεο είλαη δηαθνζκεηηθά ζέκαηα κε θχξην 

ραξαθηεξηζηηθφ ηνπο ηελ απιφηεηα πνπ ηα θάλεη κνλαδηθά ζην είδνο ηνπο.  

΢ην θεληξηθφ δσκάηην ηνπ νξφθνπ ζηελ δσνθφξν ππάξρνπλ πνξηξαίηα ηζηνξηθψλ 

κνξθψλ ηεο Δπαλάζηαζεο ηνπ 21‟. 

 Δηθόλα 5 Ηζηνξηθή κνξθή ηνπ 21‟ 
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Δηθόλα 6 Εσγξαθηθά κνηίβα ζηηο νξνθέο ησλ θεληξηθψλ δσκαηίσλ 

 

Γηαθξίλνληαη γηα ηελ αθξηβέζηαηε εθαξκνγή ηνπ ζρεδίνπ, ηελ πνηφηεηα ησλ 

ρξσκάησλ, ηε κεγάιε πνηθηιία θαη ελαιιαγή κνηίβσλ θαη ρξσκάησλ. Θεκαηνινγηθά  

δηαθξίλνληαη θπηηθά θαη δσγξαθηθά κνηίβα κε κία πνηθηιία ρξσκαηηθψλ δηαβαζκίζεσλ 

θαη ηερλνηξνπηθψλ ζρεδηαζκψλ.  
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Δηθόλα 7 Εσγξαθηθά κνηίβα ζηηο νξνθέο ησλ θεληξηθψλ δσκαηίσλ 

 

 



    

Δηθόλα 8 Ο ρψξνο ηνπ θιηκαθνζηάζηνπ 
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Σν θπξίσο θηίζκα θαηαιήγεη ζηελ ηεηξάξηρηε ζηέγε, ε μπινθαηαζθεπή ηεο νπνίαο 

θαιχπηεηαη κε θεξακίδηα βπδαληηλνχ ηχπνπ κε καχξε εθπάισζε ζηελ επηθάλεηα. Ζ 

θεξάκσζε θαηαιήγεη ζην πξνεμέρνλ νξηδφληην γείζν πνπ ζρεκάηηδε πεξηκεηξηθά ην 

ζπιιεθηήξην αγσγφ ησλ φκβξησλ. Σα φκβξηα δηνρεηεχνληαλ ζηε ζπλέρεηα, κέζσ ηεο 

ζηέγεο ηνπ δψκαηνο, ζε θαηάιιεια δηακνξθσκέλνπο πήιηλνπο αγσγνχο ζηε ζνισηή 

ζηέξλα ηνπ ππνγείνπ.  

 

 

Δηθόλα 20 Κάηνςε ππνγείνπ 
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1.4 Γνκηθά Τιηθά 

Σν δηαηεξεηέν αλήθεη ζηα θηίξηα πνπ θαηαζθεπάζηεθαλ κεηαμχ ησλ αξρψλ ηνπ 

πξνεγνχκελνπ αηψλα θαη ηνπ κεζνπνιέκνπ. Σα ραξαθηεξηζηηθά θαηαζθεπήο ηνπ θαη 

ηα πιηθά δφκεζεο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ είλαη αλάινγα ηεο επνρήο. Σν θηίξην είλαη 

θαηαζθεπαζκέλν απφ θέξνπζα ηνηρνπνηία. 

Οη ηνηρνπνηίεο είλαη θαηαζθεπαζκέλεο κε ηνλ ίδην ηξφπν, είηε είλαη εμσηεξηθέο είηε 

εζσηεξηθέο. Απνηεινχληαη απφ αξγνχο πιαθνεηδείο ιίζνπο κεζαίνπ κεγέζνπο 

(δηαζηάζεσλ πεξίπνπ 50X20X20 εθ.). ΢ηα ελδηάκεζα θελά είλαη ελζθελσκέλνη 

κηθξφηεξνη ιίζνη ή ηεκάρηα ζπκπαγψλ νπηφπιηλζσλ . ΢ηηο γσλίεο έκπαηλαλ κεγαιχηεξνη 

νξζνγσληζκέλνη ιίζνη (αγθσλάξηα). Ζ ηνηρνπνηία πάρνπο ~0,65κ είλαη θαηαζθεπαζκέλε κε 

δχν πξφζσπα θαη ην ελδηάκεζν θελφ είλαη γεκηζκέλν κε κηθξνχο ιίζνπο θαη θνλίακα. (Ι.Α. 

Τέγος, 2009) 

 

 

Δηθόλα 21 Οη ηνηρνπνηίεο απνηεινχληαη απφ αξγνχο πιαθνεηδείο ιίζνπο κεζαίνπ κεγέζνπο 

(δηαζηάζεσλ πεξίπνπ 50X20X20 εθ.). 
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Δηθόλα 22 ΢ε φιεο ηηο εμσηεξηθέο φςεηο φζν θαη ζηελ απιή νη ηνίρνη, κνινλφηη αξρηθά ήηαλ 

επηρξηζκέλνη είλαη αξκνινγεκέλνη. Απφ ηνλ θαλφλα απηφ δελ εμαηξνχληαη νχηε θαη νη 

εζσηεξηθέο ηνηρνπνηίεο πνπ είλαη επίζεο επηρξηζκέλεο. 

 

Όια ηα πιαίζηα ησλ αλνηγκάησλ ηφζν ζηα ζπξψκαηα φζν θαη ζηα παξάζπξα είλαη 

θαηαζθεπαζκέλα απφ ιεπθφ κάξκαξν κνξθνινγηθά φκνηα. Σν πιαίζην δηακνξθψλεηαη 

απφ ηα δχν θαηαθφξπθα ζηνηρεία θαη ην νξηδφληην ζην άλσ κέξνο κε βαζκηδσηή ηαηλία 

θαη θπκάηην. Σν ππέξζπξν ηνλίδεηαη κε έλα επηπιένλ πξνεμέρνλ νξηδφληην ζηνηρείν κε 

θπκάηην. Ζ ζπλερήο ηαηλία, θαηαζθεπαζκέλε απφ ην ίδην ιεπθφ κάξκαξν πνπ 

βξίζθεηαη ζηε ζηάζκε ηνπ ηζνγείνπ απνηειεί ζπγρξφλσο θαη ηελ πνδηά ησλ παξαζχξσλ 

. Απφ ην ίδην κάξκαξν είλαη θαη ηα έμη θνπξνχζηα πνπ ζπγθξαηνχλ ην δάπεδν ηνπ 

εμψζηε, νη πιαθνεηδείο ιίζνη ηνπ νπνίνπ είλαη θαηαζθεπαζκέλνη απφ ην ιεπθφ 

κάξκαξν. 

Απφ πσξφιηζν είλαη θαηαζθεπαζκέλα ηα επίπεδα ηφμα ζηα αλψθιηα ησλ αλνηγκάησλ 

(αςηδφιηζνη) ζηελ εζσηεξηθή παξεηά ηεο ηνηρνπνηίαο, νη θπιηλδξηθνί ζφινη ζηνπο 

βνεζεηηθνχο ρψξνπο θαη ζηε ζηέξλα . 
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΢ηελ εζσηεξηθή απιή φπσο θαη ζηηο εμσηεξηθέο φςεηο φια ηα πιαίζηα ησλ αλνηγκάησλ 

είλαη θαηαζθεπαζκέλα απφ ίδην ιεπθφ κάξκαξν κε ηα εμσηεξηθά, ηα παξάζπξα ηνπ 

ηζνγείνπ θαηαιήγνπλ σζηφζν ζε εκηθπθιηθνχο θεγγίηεο κε κεηαιιηθά θηγθιηδψκαηα. 

Σφζν νη θεγγίηεο φζν θαη νη αςίδεο ηεο ζηνάο δηακνξθψλνληαη απφ ζπκπαγείο 

νπηφπιηλζνπο ζε αθηηλσηή δηάηαμε πξνεμέρνληαο ειαθξψο απφ ηελ παξεηά ηνπ ηνίρνπ 

ελψ θαίλεηαη πσο αξρηθά ήηαλ αλεπίρξηζηα. Σν αλαηνιηθφ ηκήκα ηεο εμσηεξηθήο 

ηνηρνπνηίαο ηεο ζηνάο είλαη επίζεο δνκεκέλν κε νπηφπιηλζνπο. 

Ζ απιή κε ην θνίληθα νξηνζεηείηαη απφ έλα ρακειφ ηνηρίν κε καξκάξηλεο πιάθεο ζηελ 

επίζηεςε θαη δηαηάζζεηαη ζε ζρήκα Π θαζψο είλαη πξνζαξηεκέλν ζηε κία ηνπ πιεπξά 

ζην δπηηθφ ηνίρν ηνπ δηψξνθνπ θηεξίνπ. Σν δάπεδν ζηνλ πεξηκεηξηθφ δηάδξνκν 

θαιχπηεηαη απφ πιάθεο γθξίδνπ θαη ιεπθνχ καξκάξνπ. Απφ ιεπθφ κάξκαξν είλαη 

θαηαζθεπαζκέλνη νη δχν θίνλεο ηεο ζηνάο ζην λφηην νίθεκα. Ζ κηθξή θιίκαθα πνπ 

νδεγεί ζηελ απιφζπξα είλαη ρηηζηή, κε ηα παηήκαηα ηεο θαιπκκέλα κε ιίζηλεο πιάθεο 

(πάρνπο ~7εθ.). (Παύλος Πραντσίδης, 2009) 

΢ην εζσηεξηθφ ηνπ θηεξίνπ, αλ θαη ζηνπο θχξηνπο ρψξνπο ηα δάπεδα θαιχπηνληαη απφ 

μχιηλα παηψκαηα, νη δηάδξνκνη θαη νη βνεζεηηθνί ρψξνη θαιχπηνληαη απφ νξζνγψληεο 

καξκάξηλεο πιάθεο ιεπθέο πεξηκεηξηθέο ηαηλίεο. Απφ ζπκπαγή καξκάξηλα ζηνηρεία 

είλαη θαηαζθεπαζκέλε θαη ε ζπεηξνεηδήο θιίκαθα πνπ νδεγεί απφ ην ηζφγεην ζηνλ 

φξνθν ζηνλ νπνίν θαηαιήγεη κε κία θαηαζθεπή απφ δχν καξκάξηλνπο ηνζθαληθνχ 

ηχπνπ θίνλεο θαη ζηεζαίν. Ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ παξνπζηάδεη ην θπθιηθφ κάξκαξν πνπ 

θνζκεί ην δάπεδν ζην θαλάξη ηνπ θιηκαθνζηαζίνπ. 

΢ηνπο πεξηζζφηεξνπο βνεζεηηθνχο ρψξνπο ηα δάπεδα είλαη επίζεο θαιπκκέλα κε 

ιίζηλεο πιάθεο, ελψ δηαζψδνληαη ζηελ αξρηθή ηνπο ζέζε ζηνηρεία απφ ηνλ εμνπιηζκφ 

θαη ηηο εγθαηαζηάζεηο, φπσο νη γνχξλεο ησλ πιπληεξίσλ θαη ηα πεγαδνζηφκηα. Ζ 

θιίκαθα πνπ νδεγεί ζηνπο ππφγεηνπο ρψξνπο επίζεο είλαη θηηζηή, κε ηα παηήκαηα ηεο 

θαιπκκέλα απφ ιίζηλεο πιάθεο. Δμαίξεζε απνηεινχλ ηα δάπεδα ζηνπο ππφγεηνπο 

ρψξνπο πνπ είλαη απφ έλα αξθεηά παρχ θνλίακα θαηαζθεπαζκέλν απφ βφηζαια θαη 

άκκν. 
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Δηθόλα 9 ΢ηνπο πεξηζζφηεξνπο βνεζεηηθνχο ρψξνπο ηα δάπεδα είλαη επίζεο θαιπκκέλα κε 

ιίζηλεο πιάθεο, 

 

Απφ ζηδεξά ειάζκαηα είλαη θαηαζθεπαζκέλν ην θνκςφ θηγθιίδσκα ηνπ εμψζηε ζηνλ 

φξνθν. Με ηνλ ίδην ηξφπν είλαη θαηαζθεπαζκέλα ηα θηγθιηδψκαηα ζηνπο θεγγίηεο ησλ 

αλνηγκάησλ ηεο απιήο, απινχζηεξε κνξθή. 

 

1.5 Παζνγέλεηα Κηηξίνπ 

Οη επηπηψζεηο ζηελ θαηάζηαζε δηαηήξεζεο ηνπ θηηξίνπ απφ ηελ παξαηεηακέλε 

παξνπζία πγξαζίαο είλαη ζνβαξέο θαζψο πξνθαιεί πνηθίιεο κνξθέο θζνξψλ φπσο: 

δηάβξσζε θαη απψιεηα ησλ θνληακάησλ, δηάβξσζε ησλ ιίζσλ, αλάπηπμε 

κηθξννξγαληζκψλ, ζήςε ησλ μχιηλσλ ζηνηρείσλ ηεο θαηαζθεπήο, εθηεηακέλεο βιάβεο 

ζηνλ εζσηεξηθφ δσγξαθηθφ δηάθνζκν. 

Φαηλφκελα απνζάζξσζεο παξαηεξνχληαη θαη ζην θνλίακα αξκψλ ζε φινπο 

αλεμαηξέησο ηνπο εμσηεξηθνχο ηνίρνπο. ΢ε χςνο ηνπιάρηζηνλ 1,50κ απφ ην έδαθνο 

παξαηεξνχληαη απψιεηα ηνπ επηθαλεηαθνχ ζηξψκαηνο κε ηηο γξακκψζεηο, ραιάξσζε 

ηεο αξρηθήο ζπλάθεηαο κε ηνπο ιίζνπο. 
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Αξθεηά εθηεηακέλεο είλαη νη πεξηνρέο απνζάζξσζεο πνπ παξαηεξνχληαη θαη ζε 

αλψηεξεο ζηάζκεο. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ε θζνξά ζρεηίδεηαη κε ηελ εηζξνή ηνπ λεξνχ 

ζηελ ηνηρνπνηία απφ βιάβεο ζην ζχζηεκα απνξξνήο ησλ φκβξησλ. 

 

 
Δηθόλα 10 Φαηλφκελα απνζάζξσζεο παξαηεξνχληαη θαη ζην θνλίακα δνκήο ζε φινπο 

αλεμαηξέησο ηνπο εμσηεξηθνχο ηνίρνπο. 

 

Απφ ην θαηλφκελν ηεο απνζάζξσζεο δε δηαθεχγνπλ νχηε νη ιίζνη, είηε βξίζθνληαη σο 

δνκηθφ πιηθφ ζηελ αξγνιηζνδνκή είηε απνηεινχλ απηφλνκα αξρηηεθηνληθά ζηνηρεία 

φπσο είλαη ηα πιαίζηα ησλ αλνηγκάησλ, ηα θπκάηηα ηα γείζα θαη άιια ζηνηρεία. 

Αληίζεηα ζηνπο ππφιεπθνπο «πσξφιηζνπο» πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ ζηα γείζα, νη 

βιάβεο θαηά ηφπνπο είλαη αξθεηά κεγάιεο θαζψο ζε αξθεηέο πεξηπηψζεηο παξαηεξείηαη 

απψιεηα ηεο αξρηθήο γεσκεηξηθήο κνξθήο 

Με ηελ ίδηα έληαζε εκθαλίδνληαη ηα θαηλφκελα απνζάζξσζεο θαη ζηνπο νπηφπιηλζνπο 

πνπ ζρεκαηίδνπλ ηα ηφμα ζηε ζηνά ηεο απιήο θαη ζηα ππέξζπξα ησλ ζπξσκάησλ. 

Δθηεηακέλεο βιάβεο παξαηεξνχληαη επίζεο θαη ζηηο νπηνπιηλζνδνκέο ζην βφξεην ηνίρν 

ηνπ WC ηεο απιήο θαη ζην αληίζηνηρν ηνηρηζκέλν άλνηγκα. 
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Αλεμάξηεηα απφ ηα θαηλφκελα απνζάζξσζεο ζηα πεξηζζφηεξα εκθαλή καξκάξηλα 

ζηνηρεία παξαηεξείηαη ρξσκαηηθή αιινίσζε. Σα πεξηζζφηεξα εμσηεξηθά θνπθψκαηα 

βξίζθνληαη ζε αξθεηά θαιή θαηάζηαζε. 

 

 

 

Δηθόλα 11 Όιεο νη ζχξεο θαη ηα 

θνπθψκαηα ησλ αλνηγκάησλ ηεο 

θαηαζθεπήο βξίζθνληαη ζε θαιή 

θαηάζηαζε. 
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Σα πξνβιήκαηα ζηα επηρξίζκαηα θαη ηηο ηνηρνπνηίεο ζην εζσηεξηθφ ηνπ θηεξίνπ 

εκθαλίδνληαη κε ηελ ίδηα έληαζε φπσο θαη ζηηο εμσηεξηθέο ηνηρνπνηίεο.  

Παξαηεξψληαο ηελ θαηάζηαζε δηαηήξεζεο ησλ νξνθψλ δηαπηζηψλνληαη εθηεηακέλα 

πξνβιήκαηα. ΢ε πνιιά ζεκεία παξαηεξνχληαη νιηθέο απψιεηεο ηνπ θνληάκαηνο θαη 

δηαθξίλνληαη νη κπαγδαηφπερεο. Δπίζεο, εκθαλείο είλαη, νη απνθνιιήζεηο ηνπ 

θνληάκαηνο. Ζ θαηάζηαζε δηαηήξεζεο ηνπ ππάξρνληνο δηαθφζκνπ ζηα πεξηζζφηεξα 

ζεκεία είλαη αξθεηά θαθή κε πνιιέο θζνξέο.  

Σα δάπεδα είλαη σο επί ησλ πιείζησλ μχιηλα κε εμαίξεζε ηνπο ρψξνπο θίλεζεο, ηελ 

είζνδν, ηε θνπδίλα θαη ηα ινπηξά. Δπηπιένλ ε θιίκαθα πνπ νδεγεί απφ ην ηζφγεην ζηνλ 

φξνθν είλαη καξκάξηλε ζε αληίζεζε κε ηε ζθάια πξνο ηε ζηέγε πνπ είλαη μχιηλε. Ξχιηλε 

είλαη θαη ε απφηνκε θιίκαθα πξνο ην παηάξη ηνπ πιπζηαξηνχ ε νπνία δε δηαηεξείηαη ζε 

θαιή θαηάζηαζε. Σν μχιηλν παηάξη αληηζέησο δηαηεξείηαη ζε ζρεηηθά θαιή θαηάζηαζε.  

΢ην ππφγεην ην δάπεδν είλαη θαηαζθεπαζκέλν κε ηε κέζνδν ηνπ ακπγδαισηνχ 

(αζβεζηνθνλίακα κε άκκν θαη βφηζαια) ελψ ζην πιπζηαξηφ ην δάπεδν είλαη επηζηξσκέλν 

κε ζρηζηφπιαθεο.  

Σα μχιηλα δάπεδα παξνπζηάδνπλ αξθεηέο θζνξέο πνπ νθείινληαη ζηελ εθηεηακέλε 

πγξαζία πνπ επηθξαηεί ζην εζσηεξηθφ ηνπ θηηξίνπ, ελψ αληίζεηα νη εζσηεξηθέο ζχξεο 

θαη ηα εξκάξηα ζψδνληαη ζε αξθεηά θαιή θαηάζηαζε. 

Ζ παξνπζία πγξαζίαο είλαη εκθαλήο θαη ζην εζσηεξηθφ ηνπ θηεξίνπ ιφγσ ησλ 

εθηεηακέλσλ βιαβψλ πνπ παξαηεξνχληαη ηδηαίηεξα ζηα επηρξίζκαηα. Υξσκαηηθή 

αιινίσζε θαη θαηαξξεχζεηο είλαη κεξηθά απφ ηα πξνβιήκαηα πνπ παξαηεξνχληαη 

ζηνπο αξρηθά ηνηρνγξαθεκέλνπο ηνίρνπο . 

 

 

1.6 Δζσηεξηθή Απιή  

Ζ απιή κε ην θνίληθα νξηνζεηείηαη απφ έλα ρακειφ ηνηρίν κε καξκάξηλεο πιάθεο ζηελ 

επίζηεςε θαη δηαηάζζεηαη ζε ζρήκα Π θαζψο είλαη πξνζαξηεκέλν ζηε κία ηνπ πιεπξά 

ζην δπηηθφ ηνίρν ηνπ δηψξνθνπ θηεξίνπ. 
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1.6.1 Γπηηθόο Σνίρνο θπξίσο Κηίζκαηνο  

Πξφθεηηαη γηα ηελ θαιχηεξα δηαηεξνχκελε ηνηρνπνηία ηνπ θπξίσο θηεξίνπ αθνχ 

ζψδεηαη ην ~75% ηνπ αξρηθνχ επηρξίζκαηνο ζε αξθεηά θαιή θαηάζηαζε. Απψιεηεο ηνπ 

επηρξίζκαηνο θαη ηνπ θνληάκαηνο αξκψλ παξαηεξνχληαη ζην θάησ ηκήκα ηεο 

ηνηρνπνηίαο ζε κία δψλε 1κ. πεξίπνπ απφ ην έδαθνο. 

Σν λφηην άλνηγκα ηνπ ηζνγείνπ πνπ αξρηθά απνηεινχζε ηε δεχηεξε ζχξα πξφζβαζεο 

ζηελ απιή έρεη ηνηρηζηεί κε νπηνπιηλζνδνκή απφ ζπκπαγή ηνχβια. ΢ην επάλσ κέξνο 

ηεο έρεη δηακνξθσζεί κφλν έλα κηθξφο θεγγίηεο. Σφζν ηα ηνχβια φζν θαη ην θνλίακα 

αξκψλ ζην ηκήκα απηφ ηεο ηνηρνπνηίαο βξίζθνληαη ζε θαθή θαηάζηαζε. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Δηθόλα 12 Ο δπηηθφο ηνίρνο 

ηνπ θπξίσο θηίζκαηνο 
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Σα εκθαλή καξκάξηλα 

αξρηηεθηνληθά ζηνηρεία απηήο 

ηεο φςεο δηαηεξνχληαη ζε πνιχ 

θαιή θαηάζηαζε, 

κηθξνζξαχζεηο παξαηεξνχληαη 

κφλν ζηα δχν θεληξηθά 

αλνίγκαηα ηνπ 

θιηκαθνζηαζίνπ. Σα 

καξκάξηλα πιαίζηα φισλ ησλ 

αλνηγκάησλ ηνπηθά 

θαιχπηνληαη απφ καχξε 

θξνχζηα 

 

Δηθόλα 13 Όιεο νη 

καξκάξηλεο πιάθεο 

θαιχπηνληαη απφ ζηξψκα 

επηθαζίζεσλ αιινηψλνληαο 

ηελ αξρηθή κνξθή ησλ ιίζσλ 

απηψλ. 
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1.6.2 Νόηηνο ηνίρνο βνεζεηηθνύ θηίζκαηνο Α (θνπδίλαο)  

΢ην λφηην ηνίρν ηνπ βνεζεηηθνχ θηίζκαηνο ηεο θνπδίλαο αλ θαη ζψδεηαη ην επίρξηζκα 

θαηά ~50% ηεο ζπλνιηθήο επηθάλεηαο, ε θαηάζηαζε δηαηήξεζεο ηνπ είλαη πνιχ θαθή 

ηφζν εμσηεξηθά φζν θαη ζην εζσηεξηθφ.  

΢ην καξκάξηλν ζχξσκα ηεο θνπδίλαο πνπ είλαη ην κνλαδηθφ αξρηηεθηνληθφ ζηνηρείν 

απηήο ηεο φςεο, παξαηεξνχληαη επηθαζήζεηο ζε φιε ηελ επηθάλεηα θαη καχξε θξνχζηα 

ζηελ άλνςε. ΢ην ηνμσηφ άλνηγκα ε νπηνπιηλζνδνκή έρεη απνζαζξσζεί θαηά ηφπνπο ζε 

ζεκαληηθφ βαζκφ θαη ην αληίζηνηρν θηγθιίδσκα είλαη νμεηδσκέλν. 

 

 

Δηθόλα 14 Ζ είζνδνο ζην θηίξην απφ ηελ λφηηα πιεπξά ηεο εζσηεξηθήο απιήο 

 



 

 

40 

 

1.6.3 Βόξεηνο ηνίρνο βνεζεηηθνύ θηίζκαηνο Β (πιπζηαξηό)  

΢ηελ ηνηρνπνηία ηνπ θηίζκαηνο πνπ κε ηνπο δχν καξκάξηλνπο θίνλεο ζρεκαηίδεη ηε 

ζηνά δε ζψδεηαη ην επίρξηζκα, ελψ ππνιείκκαηα ηνπ δηαηεξνχληαη γχξσ απφ ηα 

καξκάξηλα ζπξψκαηα. Σν θνλίακα αξκψλ γεληθά δηαηεξείηαη ζε θαιή θαηάζηαζε. 

Χζηφζν θαη ζηελ πεξίπησζε απηή ζε χςνο ~1κ. απφ ην έδαθνο ην θνλίακα έρεη 

δηαβξσζεί ζε αξθεηφ βάζνο. ΢εκεηψλεηαη φηη ε ηνηρνπνηία απφ νπηνπιηλζνδνκή ζην 

αλαηνιηθφ ηκήκα έρεη απνζαζξσζεί ζε κεγάιε έθηαζε εηδηθά ζην θεληξηθφ ηεο ηκήκα.  

 

 

Δηθόλα 15 ΢ηελ βφξεηα ηνηρνπνηία κε ηνπο δχν καξκάξηλνπο θίνλεο ζρεκαηίδεηαη κηα 

ζηνά 

 

Όια ηα καξκάξηλα ζηνηρεία ηφζν ηεο ηνμνζηνηρίαο φζν θαη ην πιαίζην ηνπ ζπξψκαηνο 

πξνο ην WC δηαηεξνχληαη ζε αξθεηά θαιή θαηάζηαζε αλ θαη θαηά ηφπνπο θαιχπηνληαη 

απφ ιεπηφ ζηξψκα επηθαζήζεσλ.  
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Δηθόλα 30 Σκήκα ηνπ βφξεηνπ ηνίρνπ ηεο εζσηεξηθήο απιήο 

 

΢ην ρψξν ηεο απιήο θαη ηεο ζηνάο παξαηεξνχληαη νη ζνβαξφηεξεο βιάβεο ηφζν ζηε 

καξκάξηλε πιαθφζηξσζε φζν θαη ζηελ επίζηεςε ηνπ θεπαξίνπ κε ην θνίληθα. Οη 

βιάβεο εληνπίδνληαη θπξίσο ζηε λφηηα πιεπξά, ζην δηάδξνκν θαη ην δάπεδν ηεο ζηνάο 

φπνπ αξθεηέο απφ ηηο πιάθεο είλαη ζπαζκέλεο ελψ παξαηεξνχληαη θαη αξθεηέο 

θαζηδήζεηο .  Όιεο νη καξκάξηλεο πιάθεο θαιχπηνληαη απφ ζηξψκα επηθαζήζεσλ 

αιινηψλνληαο ηελ αξρηθή κνξθή ησλ ιίζσλ απηψλ. 

 

1.7 Όςεηο Κηεξίνπ 

΢ηηο ηξεηο εμσηεξηθέο φςεηο ηνπ ζπγθξνηήκαηνο δε δηαηεξνχληαη ηα επηρξίζκαηα. 

Διάρηζηα ππνιείκκαηά ηνπο δηαθξίλνληαη θαηά ηφπνπο ζηα φξηα κε ηα καξκάξηλα 

πιαίζηα, ππνδειψλνληαο ηελ παιαηφηεξε θάιπςε ησλ ηνίρσλ απηψλ κε επίρξηζκα. 

Φαίλεηαη φηη ζε θάπνηα θάζε επηζθεπψλ ηνπ θηεξίνπ νη ηδηνθηήηεο απνθάζηζαλ ηελ 

πιήξε θαζαίξεζή ηνπο απφ απηέο ηηο φςεηο. 

Ζ κνξθή ησλ επηρξηζκάησλ απηψλ γίλεηαη θαλεξή κφλν απφ ηνπο ηνίρνπο πνπ 

πεξηβάινπλ ηελ εζσηεξηθή απιή ζηνπο νπνίνπο δηαηεξνχληαη ζε αξθεηή έθηαζε ηφζν 
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ζην δηψξνθν θηίζκα φζν θαη ζηα πιεπξηθά βνεζεηηθά θηίζκαηα. Ζ θαηάζηαζε 

δηαηήξεζήο ηνπ φκσο είλαη αξθεηά θαθή θαζψο έρνπλ θαηαξξεχζεη κεγάια ηκήκαηα 

ζην θάησ κέξνο ιφγσ ηεο αλεξρφκελεο πγξαζίαο ελψ ζε εθηεηακέλεο πεξηνρέο έρεη 

ραζεί ε ζπλάθεηα κε ηελ ηνηρνπνηία θαη θηλδπλεχνπλ κε θαηάξξεπζε κεγάια θνκκάηηα 

ιφγσ ηεο εηζξνήο ηνπ λεξνχ απφ ηε ζηέγε. 

 

 

Δηθόλα 31 ΢ηηο εμσηεξηθέο φςεηο φια ηα πιαίζηα ησλ αλνηγκάησλ είλαη θαηαζθεπαζκέλα απφ 

ίδην ιεπθφ κάξκαξν 

 

 

 

1.7.1 Όςε επί ηεο νδνύ Απόιισλνο (Αλαηνιηθή Όςε) 

Ζ αλεξρφκελε πγξαζία απφ ην έδαθνο έρεη επεξεάζεη φιε ηελ θαηψηεξε δψλε κέρξη 

θαη ην χςνο ηεο καξκάξηλεο πεξηκεηξηθήο ηαηλίαο κε απνηέιεζκα ην θνλίακα λα έρεη 

απνζαζξσζεί θαη απνκαθξπλζεί ζε αξθεηή έθηαζε, ελψ παξαηεξνχληαη θαη 

θαηαξξεχζεηο ιίζσλ.  
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΢ην λφηην ηκήκα ε δψλε απηή 

θαίλεηαη φηη έρεη 

αλαθαηαζθεπαζηεί.  

Σα εκθαλή καξκάξηλα 

αξρηηεθηνληθά ζηνηρεία ηφζν 

ηεο θχξηαο εηζφδνπ θαη ησλ 

παξαζχξσλ φζν θαη ε χπηηα 

θάησ επηθάλεηα ηνπ εμψζηε 

θαιχπηνληαη απφ επηθαζίζεηο 

καχξεο θξνχζηαο. ΢ηελ θχξηα 

είζνδν ν νξζνζηάηεο ζηε δεμηά 

πιεπξά έρεη απνζαζξσζεί 

ζρεδφλ ζε φιν ηνπ ην χςνο θαη 

ηνπηθά παξαηεξνχληαη κηθξφ 

ζξαχζεηο.  

 

 

 

Δηθόλα 32 Μέξνο ηεο αλαηνιηθήο φςεο 

 

 

΢ηα ηέζζεξα παξάζπξα ηνπ ηζνγείνπ ζψδνληαη ηα κεηαιιηθά θηγθιηδψκαηα ηεο 

πεξηφδνπ πνπ ζηεγάζηεθε ε Αγξνηηθή Σξάπεδα είλαη φκσο νμεηδσκέλα. Σα αληίζηνηρα 

γεξκαληθνχ ηχπνπ ζθνχξα πνπ αθαηξέζεθαλ γηα λα ηνπνζεηεζνχλ ηα θηγθιηδψκαηα 

έρνπλ δηαζσζεί θαη θπιάζζνληαη ζην ρψξν ηεο αξρηθήο θνπδίλαο. ΢ε φια ηα αλνίγκαηα 

ηνπ νξφθνπ, αλ θαη ζε θαθή θαηάζηαζε, δηαηεξνχληαη, ηα μχιηλα παξαζπξφθπιια. Οη 

ιίζηλεο ηαηλίεο κε ηα θπκάηηα απφ «πσξφιηζν» πνπ πεξηηξέρνπλ ην θηήξην ζε αξθεηέο 

πεξηπηψζεηο παξνπζηάδνπλ θαηλφκελα απνζάζξσζεο. ΢ηελ ηαηλία πνπ ζρεκαηίδεη 

πξνεμέρνλ γείζν ζηελ ηειείσκα ηεο ζηέγεο παξαηεξνχληαη θαηλφκελα δηάβξσζεο. 
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1.7.2 Όςε επί ηεο νδνύ Λαδνπνύινπ (Βόξεηα Όςε) 

Ζ απψιεηα ηνπ επηρξίζκαηνο ζρεδφλ ζε νιφθιεξε ηελ επηθάλεηα ραξαθηεξίδεη θαη 

απηήλ ηελ φςε αθήλνληαο λα δηαθαλεί ε ηνηρνπνηία κε ηα πξνβιήκαηα ηεο πνπ 

νθείινληαη θπξίσο ζηελ πγξαζία. Πξφθεηηαη σζηφζν γηα ηελ θαιχηεξα δηαηεξεκέλε 

φςε ηνπ θηεξίνπ κε ηηο ιηγφηεξν ζε έθηαζε απνζαζξσκέλεο πεξηνρέο ηνπ θνληάκαηνο. 

Ζ θάησ δψλε είλαη απηή πνπ παξνπζηάδεη πξνβιήκαηα. 

 

 

 

 

Δηθόλα 33 Βνξηλή φςε θηίζκαηνο. Με κπιε ζθηάδνληαη ηα ζεκεία φπνπ ζεκεηψλεηαη απψιεηα 

θνληάκαηνο. Με πξάζηλν ηνλίδνληαη ηα ζεκεία φπνπ παξαηεξείηαη ξεγκάησζε θαη 

απνζάζξσζε ιίζνπ.  
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Δηθόλα 16 Ζ βνξεηναλαηνιηθή πιεπξά 

 

 

Δηθόλα 17 Σκήκα ηεο βνξηλήο πιεπξάο 
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Δηθόλα 18 Ζ βνξηλή πιεπξά 

 

Σα καξκάξηλα ζηνηρεία ηεο φςεο απηήο δηαηεξνχληαη ζε αξθεηά θαιή θαηάζηαζε ελψ 

θαιχπηνληαη κε ιεπηφ ζηξψκα επηθαζήζεσλ καχξεο θξνχζηα ζηελ άλνςε. ΢ηα δχν 

παξάζπξα ηνπ ηζνγείνπ ηνπ θπξίσο θηίζκαηνο δηαηεξνχληαη ηα κεηαιιηθά 

θηγθιηδψκαηα πνπ έρνπλ νμεηδσζεί ζρεκαηίδνληαο ηνπηθέο θειίδεο πξντφλησλ 



 

 

47 

 

δηάβξσζεο ζηα καξκάξηλα πιαίζηα. ΢ηα ππφινηπα αλνίγκαηα ηεο φςεο απηήο 

δηαηεξνχληαη ηα γεξκαληθνχ ηχπνπ ζθνχξα. 

Σν αλαηνιηθφηεξν απφ ηα αλνίγκαηα ηνπ ππνγείνπ έρεη ζρεδφλ ραζεί απφ ηελ 

ππεξχςσζε ηεο ζηάζκεο ηνπ πεδνδξνκίνπ ελψ ηα ππφινηπα θαίλεηαη φηη έρνπλ 

ζθξαγηζηεί. Οη ηξεηο ηαηλίεο θαη ην γείζν απφ πσξφιηζν δηαηεξνχληαη επίζεο ζε 

ζρεηηθά θαιή θαηάζηαζε κε επηθαζήζεηο θαη ιίγεο κηθξνζξαχζεηο. 

 

 

1.7.3 Όςε επί ηεο νδνύ Α. Βαθεηαδάθε (Γπηηθή Όςε) 

Ζ θχξηα θζνξά πνπ παξαηεξείηαη θαη ζε απηήλ ηελ φςε είλαη ε ζρεδφλ νινθιεξσηηθή 

απψιεηα ηνπ επηρξίζκαηνο θαη ε απνζάζξσζε ηνπ θνληάκαηνο αξκψλ ηεο ηνηρνπνηίαο 

ζηε θαηψηεξε δψλε. Ζ απνζάζξσζε επεθηείλεηαη ζε νιφθιεξε ηελ αξηζηεξή πιεπξά 

ηεο φςεσο θαη ζε χςνο κέρξη θαη 1,20κ. απφ ην έδαθνο. Απνζαζξσκέλν επίζεο είλαη 

θαη ην θνλίακα ζην ηκήκα πνπ αληηζηνηρεί κε ην ζηεζαίν ηνπ δψκαηνο. 

 

 

Δηθόλα 19 Βνξεηνδπηηθή φςε ηνπ θηίζκαηνο 
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Σνπηθέο επηζθεπέο παξαηεξνχληαη ιφγσ αιιαγψλ θαη ζηε ρξήζε ηνπ δεπηεξεχνληνο 

θηεξίνπ ζηε ΝΓ πιεπξά ηνπ νηθνπέδνπ θαζψο έρνπλ ηνηρηζηεί ηα πεξηζζφηεξα 

αλνίγκαηα. Πην ζπγθεθξηκέλα έρνπλ ζθξαγηζηεί δχν αλνίγκαηα παξαζχξσλ κε 

ηζηκεληφιηζνπο θαη ηζηκεληνθνλία. Ζ αξρηθή επηθάιπςε ηεο ζηέγεο ηνπ βνεζεηηθνχ 

θηεξίνπ έρεη αληηθαηαζηαζεί κε θπκαηνεηδή ιακαξίλα. 

 

 

 

 

Δηθόλα 20 Γπηηθή φςε ηνπ θηίζκαηνο. Με κπιε ζθηάδνληαη ηα ζεκεία φπνπ 

ζεκεηψλεηαη απψιεηα θνληάκαηνο. Με θίηξηλν ζθηάδνληαη ην ζεκεία φπνπ έρνπλ ηνηρηζηεί 

αλνίγκαηα. Με πξάζηλν ηνλίδνληαη ηα ζεκεία φπνπ παξαηεξείηαη ξεγκάησζε θαη απνζάζξσζε 

ιίζνπ. Καη ηέινο κε γθξί είλαη ππνιείκκαηα επηρξίζκαηνο. 
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1.8 ΢ηέγε Κηεξίνπ 

Σφζν ζηελ μπινθαηαζθεπή ηεο ζηέγεο φζν θαη ζηελ θεξάκσζε παξαηεξνχληαη έληνλα 

ηα ζεκεία ηεο «θφπσζεο». Κάπνηα απφ ηα θεξακίδηα ηεο ζηέγεο θαίλεηαη φηη ζε θάπνηα 

απφ ηηο θάζεηο ησλ επηζθεπψλ αληηθαηαζηάζεθαλ κε λέα θνηλά βηνκεραλνπνηεκέλα 

ρσξίο εθπάισζε. Σφζν ηα λεφηεξα φζν θαη ηα αξρηθά ήηαλ βπδαληηλνχ ηχπνπ φκνηα ζε 

κέγεζνο. 

Ζ θεξάκσζε ηεο ζηέγεο είλαη θαηαζθεπαζκέλε κε βπδαληηλνχ ηχπνπ ρεηξνπνίεηα 

θεξακίδηα ηα νπνία ζην κεγαιχηεξν κέξνο ηνπο θαιχπηνληαη κε καχξε εθπάισζε. 

΢ηελ καξκάξηλε επίζηεςε ηνπ ζηεζαίνπ ζην δψκα δελ παξαηεξνχληαη ζνβαξέο βιάβεο 

εθηφο απφ ηελ απψιεηα κίαο πιάθαο ζην λφηην ηκήκα.  

 

Δηθόλα 21 ΢ηελ καξκάξηλε επίζηεςε ηνπ ζηεζαίνπ ζην δψκα δελ παξαηεξνχληαη ζνβαξέο 

βιάβεο εθηφο απφ ηελ απψιεηα κίαο πιάθαο ζην λφηην ηκήκα. 
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Δηθόλα 40 Κάπνηα απφ ηα θεξακίδηα ηεο ζηέγεο θαίλεηαη φηη ζε θάπνηα απφ ηηο θάζεηο ησλ 

επηζθεπψλ αληηθαηαζηάζεθαλ κε λέα θνηλά βηνκεραλνπνηεκέλα ρσξίο εθπάισζε. Σφζν ηα 

λεφηεξα φζν θαη ηα αξρηθά ήηαλ βπδαληηλνχ ηχπνπ φκνηα ζε κέγεζνο. 

 

 

Δηθόλα 41 ΢ρεκαηηθή ηνκή ηεο ζηέγεο 

 

 

1.9 Υαξαθηεξηζκόο Κηηξίνπ σο Γηαηεξεηέν 

Καηφπηλ έξεπλαο ζηελ Δθνξεία Νενηέξσλ Μλεκείσλ θαη ζηελ ΓΗΝΔ΢ΑΚ πξνέθπςε 

πσο ην θηίξην ραξαθηεξίζηεθε σο δηαηεξεηέν ζηηο 3 ΢επηεκβξίνπ ηνπ 1987 κε ην ππ‟ 

αξηζκφλ θχιιν 475 ηεο Δθεκεξίδαο ηεο Διιεληθήο Κπβεξλήζεσο. Σν θηίξην 

ραξαθηεξίζηεθε καδί κε άιια 33 θηίξηα ζηελ Δξκνχπνιε ΢χξνπ.   
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2. ΝΟΜΟΘΔΣΙΚΟ ΠΛΑΙ΢ΙΟ ΔΠΔΜΒΑ΢ΔΩΝ ΢Δ 

ΓΙΑΣΗΡΗΣΔΑ ΚΣΙΡΙΑ & ΔΠΙΣΤΓΥΗΜΔΝΑ 

ΠΑΡΑΓΔΙΓΜΑΣΑ 

 

Δηζαγσγή 

΢ε απηφ ην θεθάιαην γίλεηαη παξνπζίαζε ηνπ λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ πνπ ηζρχεη γηα ηελ 

πξνζηαζία ησλ δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ θαη νη πξνδηαγξαθέο επεκβάζεσλ ζε απηά ζε 

πεξίπησζε αιιαγήο ρξήζεο ηνπο. ΢ηελ ζπλέρεηα ηνπ θεθαιαίνπ παξνπζηάδνληαη 

παξαδείγκαηα δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ ζηα νπνία έρνπλ γίλεη επεκβάζεηο ζηα πιαίζηα 

αιιαγήο ρξήζεο ηνπο. 

 

2.1 Η Λύζε ηεο Δπηζθεπήο ησλ Γηαηεξεηέσλ 

Σα ηειεπηαία ρξφληα παξαηεξείηαη ην θαηλφκελν απμεκέλεο δήηεζεο ζηα αζηηθά 

θέληξα ησλ πφιεσλ ζε απηφλνκα αζηηθά αθίλεηα κε ρξήζε θαηνηθίαο θαη 

επαγγεικαηηθήο ζηέγεο. Ζ θαηάζηαζε απηή νθείιεηαη ζην ιφγν φηη κεηά ηελ κεγάιε 

θπγή απφ ηα θέληξα ζηηο πεξηθέξεηεο ζηηο δεθαεηίεο '70 θαη ηνπ '80, έγηλε αληηιεπηή ε 

πξαθηηθφηεηα πνπ πξνζθέξεη ην θέληξν, φπσο εχθνιεο πξνζβάζεηο, ειαρηζηνπνίεζε 

ησλ κεηαθηλήζεσλ θιπ.  

Σα δηαηεξεηέα θηίξηα απνηεινχλ ίζσο ηελ θαιχηεξε ιχζε γηα ηηο ζπγθεθξηκέλεο 

απαηηήζεηο θπξίσο γηα ηξεηο ιφγνπο: 

 ΣΖ ΘΔ΢Ζ ΣΟΤ΢: είλαη ζρεδφλ πάληνηε ζην θέληξν ή ζε πεξηνρέο πνπ 

ζπλεζηδφηαλ ν παξαζεξηζκφο νη νπνίεο κε ηηο επεθηάζεηο πνπ έγηλαλ απνηεινχλ 

πιένλ "ελδηαθέξνπζεο" πεξηνρέο φπσο π.ρ. ζηελ Αζήλα εθηφο ηνπ θέληξνπ, ζην 

Νέν θαη Παιαηφ Φάιεξν, ηελ Κεθηζηά θ.ιπ., ζηε Θεζζαινλίθε πεξηνρέο 

Μαξηίνπ, Κξήλε θ.ιπ. 

 ΣΗ΢ ΔΠΗΦΑΝΔΗΔ΢ ΣΟΤ΢: ελψ ζπλήζσο ηα γχξσ θηίζκαηα είλαη κεγαζήξηα κε 

πνιιέο ηδηνθηεζίεο πνπ ε απηνλνκία ηνπο είλαη ζρεδφλ αδχλαηε, απηά έρνπλ πην 
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αλζξψπηλε θιίκαθα θαη εκβαδφλ πνπ κπνξεί λα εμππεξεηήζεη κηα κέζε 

επηρείξεζε.  

 ΣΖ ΜΟΡΦΟΛΟΓΗΑ ΣΟΤ΢: ιφγσ ηεο ηδηαίηεξεο αξρηηεθηνληθήο ηνπο, ησλ 

μερσξηζηψλ πιηθψλ θαηαζθεπήο ηνπο θαη ηεο ραξαθηεξηζηηθήο ηνπο 

αηζζεηηθήο, πξνζθέξνπλ κηα άιιε δηάζηαζε ζην κνλφηνλν θαη 

επαλαιακβαλφκελν αζηηθφ πεξηβάιινλ, παξέρνληαο ζηηο ζηεγαδφκελεο ζε απηά 

επηρεηξήζεηο κηα κνλαδηθή δπλαηφηεηα πξνβνιήο. 

Βεβαίσο ηα δηαηεξεηέα θηίξηα απαηηνχλ κηα ηειείσο δηαθνξεηηθή αληηκεηψπηζε, ζε 

ζρέζε κε ηα πην ζχγρξνλα θηίξηα πνπ είλαη κε θέξνληα νξγαληζκφ απφ νπιηζκέλν 

ζθπξφδεκα θαη ηα επηκέξνπο ζηνηρεία ηνπο είλαη ζχκθσλα κε ηελ ηξέρνπζα θιίκαθα, 

θάηη πνπ δηθαηνινγεκέλα ηξνκάδεη ηνλ θάζε ελδηαθεξφκελν θαη ηνλ απνηξέπεη απφ κηα 

ηέηνηα επέλδπζε. ΢ε απηφ ζπκβάιεη θαη ε αδηαθνξία ηεο πνιηηείαο ε νπνία δελ βνεζάεη 

κε νπζηαζηηθφ ηξφπν ηνλ ελδηαθεξφκελν ηδηνθηήηε, αγνξαζηή ή θαη απιά ρξήζηε. 

Ζ δηαθνξεηηθή αληηκεηψπηζε ζηεξίδεηαη ζην γεγνλφο φηη δελ κπνξεί λα εθηηκεζεί ην 

ζχλνιν ησλ εξγαζηψλ πξηλ ηελ έλαξμε ησλ εξγαζηψλ θαη πξηλ δεκηνπξγεζνχλ 

ππνρξεψζεηο κεηαμχ ηδηνθηήηε, κεραληθνχ θαη εξγνιάβνπ. ΢πγθεθξηκέλα εάλ δελ 

θαζαηξεζνχλ ηα επηρξίζκαηα, νη επελδχζεηο θ.ιπ. είλαη παξαθηλδπλεπκέλν λα 

δηαηππσζεί ν νξηζηηθφο πξνυπνινγηζκφο, δηφηη πνιχ ζπρλά πξνθχπηνπλ απξφνπηα ηα 

νπνία δελ απνβαίλνπλ απαξαηηήησο ζε βάξνο ηνπ ζπλνιηθνχ θφζηνπο, αιιά θαη 

απξφβιεπηα γεγνλφηα πνπ επηβαξχλνπλ ηειηθά ην έξγν, ζην βαζκφ πνπ πξνυπνζέηνπλ 

ελαιιαθηηθνχο ηξφπνπο αληηκεηψπηζεο.  

Πξνθεηκέλνπ λα γίλνπλ ζαθείο νη δπζθνιίεο ηεο αλαθαηαζθεπήο ελφο δηαηεξεηένπ 

θηηξίνπ, είλαη ζθφπηκν λα παξνπζηαζηεί ζπλνπηηθά ε δηαδηθαζία πνπ απαηηείηαη 

πξνθεηκέλνπ λα επηηεπρζεί ην επηζπκεηφ θαη ηδίσο απνδνηηθφ απνηέιεζκα. 

Όηαλ έλα ηέηνην έξγν μεθηλάεη, ζα πξέπεη πξψηα λα ππάξρεη κηα νινθιεξσκέλε -θαηά 

ην δπλαηφλ- κειέηε δηφηη ζε απηά ηα θηίξηα νη κεηαηξνπέο είλαη δπζθνιφηεξεο απφ φηη 

ζηα ζχγρξνλα, ζπκβαηά. Οινθιεξσκέλε  κειέηε είλαη απηή πνπ θαιχπηεη ηηο 

ζεκεξηλέο αλάγθεο θαη φπνηεο πξνβιέςεηο κπνξνχλ λα γίλνπλ, γηα ηελ εχξπζκε 

ιεηηνπξγία ζην κέιινλ ηνπ αθηλήηνπ.  

Γεχηεξν ζηάδην είλαη ε έθδνζε ηεο νηθνδνκηθήο αδείαο, ζηελ νπνία παξεκβάιινληαη 

πνιινί  αζηάζκεηνη παξάγνληεο δηφηη απηέο νη άδεηεο απαηηνχλ ηνπιάρηζηνλ ηελ 

έγθξηζε κίαο επηηξνπήο πνπ ζπλεδξηάδεη ζηελ θαιχηεξε πεξίπησζε κία θνξά ηελ 
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εβδνκάδα, ελψ ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο κπνξεί θαη λα απαηηεζεί έγθξηζε κέρξη θαη 

ηξηψλ δηαθνξεηηθψλ επηηξνπψλ ζε δηαθνξεηηθέο ππεξεζίεο. 

Πξψηε δνπιεηά ζην εξγνηάμην είλαη νη θαζαηξέζεηο, πξνθεηκέλνπ λα δηαπηζησζεί ε 

πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ θηηξίνπ θαη λα απνθαζηζζεί ν ηξφπνο αληηκεηψπηζήο ηεο. 

΢πγθεθξηκέλα κπνξεί λα ρξεηαζζεί δηαθνξεηηθή ζηήξημε απφ ηελ πξνβιεπφκελε, ηνίρνη 

ηνπο νπνίνπο ζεσξνχζακε θαινχο λα καο πξνδψζνπλ, μχιηλα δνθάξηα πνπ 

θαηλνκεληθά ήηαλ άςνγα λα απνδεηρζνχλ φηη έρνπλ ππνζηεί ηελ θζνξά ηνπ ρξφλνπ. 

Όηαλ ε πξνθαηαξθηηθή απηή εξγαζία νινθιεξσζεί ζα πξέπεη λα πξνζαξκνζζεί ν 

πξνυπνινγηζκφο ζηα λέα δεδνκέλα. Δδψ ηειεηψλνπλ θαη ηα απξφβιεπηα, ηα πάληα 

πιένλ πξνρσξνχλ ζχκθσλα κε ηηο απαηηήζεηο καο, νη νπνίεο φκσο ζα έρνπλ πιένλ 

πξνζαξκνζζεί ζην απνκέλνλ  θεθάιαην.  

Οη εξγαζίεο πνπ απαηηνχληαη είλαη νη ίδηεο κε νπνηαδήπνηε άιιε νηθνδνκή. Απηά πνπ 

πηζαλφλ έρεη λφεκα λα επηζεκαλζνχλ πξνθεηκέλνπ λα απνθεπρζνχλ νη δπζάξεζηεο 

εθπιήμεηο, είλαη ηα εμήο: 

 Θα πξέπεη λα απνθεχγεηαη θαηά ην δπλαηφλ ε θαηαζθεπή λένπ θηηξίνπ κε 

θνιφλεο, δνθάξηα  θαη πιάθεο κέζα ζην θέιπθνο ηνπ δηαηεξεηένπ. Αλ θαη 

θαίλεηαη σο ε απινχζηεξε ιχζε δελ ελδείθλπηαη, εθηφο εηδηθψλ πεξηπηψζεσλ. 

Πνιχ πξνηηκφηεξε, είλαη ε δηαηήξεζε θαη βειηίσζε ηνπ ππάξρνληνο θέξνληνο 

νξγαληζκνχ κε ηζηκεληελέζεηο, εθηνμεπφκελν ζθπξφδεκα, θιπ. Δάλ ζα 

αληηθαηαζηαζνχλ μχιηλα δάπεδα θ.ιπ. πξνηηκεηέα είλαη ε κηθηή 

ζηδεξνθαηαζθεπή θαη ζε θακία πεξίπησζε ν ζπλδπαζκφο νπιηζκέλνπ 

ζθπξνδέκαηνο κε ηνλ ππάξρνληα ζθειεηφ.  

 Σα θνπθψκαηα εζσηεξηθά θαη εμσηεξηθά αλεμάξηεηα κε ηελ φςε ηνπο, είλαη 

θαιφ λα κειεηψληαη λα επηζθεπάδνληαη θαη λα μαλαρξεζηκνπνηνχληαη ηα ίδηα. 

Τπάξρνπλ πνιιά ζπλεξγεία θαη ηερλίηεο πνπ κπνξνχλ λα πξνζζέζνπλ δηπιά 

ηδάκηα ζηα ππάξρνληα θνπθψκαηα γηα ιφγνπο κνλψζεσο. 

 Ζ ρξεζηκνπνίεζε ησλ παιηψλ κεραλνινγηθψλ εγθαηαζηάζεσλ, χδξεπζεο, 

απνρέηεπζεο, ειεθηξηθψλ θαη ζέξκαλζεο φζν θαιέο θαη αλ θαίλνληαη ζίγνπξα 

δελ ζα επαξθέζνπλ γηα κηα κειινληηθή ρξήζε θαη ζα πξέπεη λα 

αληηθαηαζηαζνχλ. Δίλαη βέβαην φηη κε ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ ζα 

δεκηνπξγεζνχλ πνιιά πξνβιήκαηα. 
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 Ζ δηαηήξεζε επίζεο ησλ παιαηψλ επηρξηζκάησλ ζε ηνίρνπο θη νξνθέο κεηά ην 

βάςηκν κε πιαζηηθά ρξψκαηα θαη ζπαηνπιαξίζκαηα επίζεο δεκηνπξγεί 

πξφβιεκα. Δπεηδή ζηα επηρξίζκαηα ην γέκηζκα ηεο ηνηρνπνηίαο, κε ηελ άγξηα 

επηθάλεηα, είλαη κεγάιν πξέπεη λα ρξεζηκνπνηνχκε δνκηθφ πιέγκα. 

 ΢σζηή ιχζε θαη ζπρλά επηβεβιεκέλε είλαη ε αληηθαηάζηαζε ηεο ππάξρνπζαο 

θεξακνζθεπήο κε λέα, θαζψο θαη ηεο πιάθαο -εθφζνλ ππάξρεη- αθνχ 

πξνεγνπκέλσο θαη ζηηο δχν πεξηπηψζεηο θαηαζθεπαζζεί πεξηκεηξηθφ ζελάδη.   

 Σα δηαθνζκεηηθά ζηνηρεία ηεο πξφζνςεο θαιφ είλαη λα κελ θαηαζηξέθνληαη 

επηπφιαηα, εάλ σζηφζν είλαη αλαγθαίν λα απνκαθξπλζνχλ ζα πξέπεη λα γίλεηαη 

εθηεηακέλε έξεπλα αγνξάο γηα ηελ αληηθαηάζηαζή ηνπο, δηφηη νη ηηκέο έρνπλ 

κεγάιεο δηαθπκάλζεηο. Βεβαίσο δελ πξέπεη λα μερλάκε φηη ππάξρνπλ θαη πνιχ 

θαιήο πνηφηεηαο πξνθαηαζθεπαζκέλα δηαθνζκεηηθά, ράξε ζηα νπνία  ν 

ηδηνθηήηεο δελ ζα εμαξηάηαη απφ ηελ φπνηα δεμηνηερλία ηνπ ζνβαηδή. 

 Οη ςεπδνξνθέο είλαη πάληνηε ε ηδαληθή ιχζε δηφηη πεξληνχληαη ζσιελψζεηο θαη 

απνθεχγεηαη ε κεγάιε ηαιαηπσξία απφ ηελ ηνπνζέηεζε ησλ γχςηλσλ, αθνχ 

ζίγνπξα έρνπκε ίζηεο επηθάλεηεο. 

 

2.2 Πξνδηαγξαθέο βάζεη Ιζρύνπζαο Ννκνζεζίαο 

Ζ πεξίπησζε πνπ εμεηάδνπκε ζεσξείηαη απφ ηηο πιένλ πνιχπινθεο δηφηη αθελφο δελ 

πξφθεηηαη γηα έλα απιφ θηίξην, αιιά γηα θηίξην πνπ έρεη ραξαθηεξηζζεί δηαηεξεηέν θαη 

πξνζηαηεχεηαη απφ ην λφκν θαη αθεηέξνπ κειεηάκε ηε κεηαηξνπή ηνπ ζε ρψξν καδηθήο 

εζηίαζεο. Έηζη ε κειέηε καο ππφθεηηαη ζε θάπνηνπο πεξηνξηζκνχο. Απηνί δηαθξίλνληαη 

ζε : 

 Πεξηνξηζκνχο γηα δηαηεξεηέα 

 Πεξηνξηζκνχο γηα ρψξνπο καδηθήο εζηίαζεο 

 

΢ηα επφκελα ππνθεθάιαηα παξνπζηάδνληαη θαη αλαιχνληαη νη σο άλσ πξνδηαγξαθέο. 
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2.2.1 Πεξηνξηζκνί γηα Γηαηεξεηέα 

Ζ πξνζηαζία ησλ κλεκείσλ θαη ησλ δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ πξνβιέπεηαη απφ ην 

΢χληαγκα (άξζξν 24 παξάγξαθνο 6), ην νπνίν αθήλεη ζην λνκνζέηε ηελ επρέξεηα λα 

θαζνξίζεη ηνπο πεξηνξηζκνχο ηεο ηδηνθηεζίαο, αιιά θαη ηνλ ηξφπν θαη ην είδνο ηεο 

απνδεκίσζεο ησλ ηδηνθηεηψλ. Ζ ελ ιφγσ δηάηαμε νξίδεη ζπγθεθξηκέλα φηη: « Tα 

κλεκεία, νη παξαδνζηαθέο πεξηνρέο θαη ηα παξαδνζηαθά ζηνηρεία πξνζηαηεύνληαη από ην 

Kξάηνο. Nόκνο ζα νξίζεη ηα αλαγθαία γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε ηεο πξνζηαζίαο απηήο 

πεξηνξηζηηθά κέηξα ηεο ηδηνθηεζίαο, θαζώο θαη ηνλ ηξόπν θαη ην είδνο ηεο απνδεκίσζεο ησλ 

ηδηνθηεηώλ.». 

Δηδηθφηεξα, ε πξνζηαζία ησλ δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ πξνβιέπεηαη θαη ζην άξζξν 4 ηνπ 

Ν. 1577/1985 (ΓΟΚ) «Πξνζηαζία αξρηηεθηνληθήο θαη θπζηθήο θιεξνλνκηάο», φπσο 

απηφο ηξνπνπνηήζεθε θαη ζπκπιεξψζεθε κε ην άξζξν 3 ηνπ λ. 2300/1995, ην άξζξν3 

ηνπ λ. 2831/2000 θαη ηνλ λ. 3044/2002, ζχκθσλα κε ην νπνίν: 

« 1. Με πξνεδξηθά δηαηάγκαηα, πνπ εθδίδνληαη κε πξόηαζε ηνπ Τπνπξγνύ 

Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Δεκόζησλ Έξγσλ ή ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκόδηνπ 

Τπνπξγνύ, ύζηεξα από αηηηνινγηθή έθζεζε ηεο θαηά πεξίπησζε αξκόδηαο ππεξεζίαο ηνπ, 

γλώκε ηνπ αξκόδηνπ ΢πκβνπιίνπ Υσξνηαμίαο, Οηθηζκνύ θαη Πεξηβάιινληνο ή ηνπ θαηά 

πεξίπησζε αξκόδηνπ ΢πκβνπιίνπ ηνπ αξκόδηνπ Τπνπξγείνπ θαη ηνπ Α.Π.Α.΢. εάλ δεηεζεί 

από ηνλ Τπνπξγό θαη γλώκε ηνπ νηθείνπ δεκνηηθνύ ή θνηλνηηθνύ ζπκβνπιίνπ, κε ζθνπό 

ηε δηαηήξεζε θαη αλάδεημε ηεο ηδηαίηεξεο ηζηνξηθήο, πνιενδνκηθήο, αξρηηεθηνληθήο, 

ιανγξαθηθήο, θνηλσληθήο θαη αηζζεηηθήο θπζηνγλσκίαο ηνπο, κπνξεί λα 

ραξαθηεξίδνληαη: 

α) νηθηζκνί ή ηκήκαηα πόιεσλ ή νηθηζκώλ ή απηνηειή νηθηζηηθά ζύλνια εθηόο απηώλ, σο 

παξαδνζηαθά ζύλνια. 

β) ρώξνη, ηόπνη, ηνπία ή δώλεο ηδηαίηεξνπ θάιινπο θαη θπζηθνί ζρεκαηηζκνί πνπ 

ζπλνδεύνπλ ή πεξηβάιινπλ αθίλεηα θαη ζηνηρεία αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο σο ρώξνη, 

ηόπνη ή δώλεο πξνζηαζίαο ησλ παξαδνζηαθώλ ζπλόισλ , όπσο θαη απηνηειείο θπζηθνί 

ζρεκαηηζκνί αλζξσπνγελνύο ραξαθηήξα, εληόο ή εθηόο νηθηζκώλ, σο πεξηνρέο πνπ έρνπλ 

αλάγθε από ηδηαίηεξε πξνζηαζία, θαη λα ζεζπίδνληαη εηδηθνί όξνη θαη πεξηνξηζκνί 

δόκεζεο θαη λα θαζνξίδνληαη ρξήζεηο, θαηά παξέθθιηζε από ηηο δηαηάμεηο ηνπ λόκνπ 

απηνύ θαη από θάζε άιιε γεληθή ή εηδηθή δηάηαμε, κε ηελ επηθύιαμε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 
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άξζξνπ 9 ηνπ π.δ. 437/1985 "Καζνξηζκόο θαη αλαθαηαλνκή αξκνδηνηήησλ ησλ 

Τπνπξγείσλ" (ΦΕΚ 157 Α'). 

Αλ ε γλώκε ηνπ δεκνηηθνύ ή θνηλνηηθνύ ζπκβνπιίνπ δελ πεξηέιζεη ζηελ αξκόδηα 

ππεξεζία ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκόδηνπ Τπνπξγείνπ ζε δηάζηεκα δύν (2) κελώλ από ηε 

ιήςε ηνπ ζρεηηθνύ εγγξάθνπ από απηόλ, ην δηάηαγκα εθδίδεηαη θαη ρσξίο ηε 

γλσκνδόηεζε απηή. 

Ο ραξαθηεξηζκόο ζύκθσλα κε ηελ πεξίπησζε β', εθόζνλ δελ ζεζπίδνληαη εηδηθνί όξνη, 

κνξθνινγηθνί πεξηνξηζκνί δόκεζεο θαη ρξήζεηο γεο, κπνξεί λα γίλεηαη κε απόθαζε ηνπ 

θαηά πεξίπησζε αξκόδηνπ Τπνπξγνύ ύζηεξα από αηηηνινγηθή έθζεζε ηεο αξκόδηαο 

ππεξεζίαο ηνπ Τπνπξγείνπ, πνπ δεκνζηεύεηαη ζηελ Εθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο.  

2. α) Με απόθαζε ηνπ Τπνπξγνύ Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Δεκόζησλ Έξγσλ ή 

ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκόδηνπ Τπνπξγνύ πνπ εθδίδεηαη ύζηεξα από αηηηνινγηθή έθζεζε 

ηεο αξκόδηαο ππεξεζίαο ηνπ Τπνπξγείνπ θαη δεκνζηεύεηαη ζηελ Εθεκεξίδα ηεο 

Κπβεξλήζεσο, κπνξεί λα ραξαθηεξίδνληαη σο δηαηεξεηέα, κεκνλσκέλα θηίξηα ή 

Σκήκαηα θηηξίσλ ή ζπγθξνηήκαηα θηηξίσλ, σο θαη ζηνηρεία ηνπ πεξηβάιινληνο ρώξνπ 

απηώλ, όπσο επίζεο θαη ζηνηρεία ηνπ θπζηθνύ ή θαη αλζξσπνγελνύο πεξηβάιινληνο 

ρώξνπ, όπσο απιέο, θήπνη, ζπξώκαηα θαη θξήλεο, θαζώο θαη κεκνλσκέλα ζηνηρεία 

πνιενδνκηθνύ (αζηηθνύ ή αγξνηηθνύ) εμνπιηζκνύ ή δηθηύσλ, όπσο πιαηείεο, θξήλεο, 

δηαβαηηθά, ιηζόζηξσηα, γέθπξεο πνπ βξίζθνληαη εληόο ή εθηόο νηθηζκώλ, γηα ην ζθνπό 

πνπ αλαθέξεηαη ζηελ πξνεγνύκελε παξάγξαθν θαη λα θαζνξίδνληαη εηδηθνί όξνη 

πξνζηαζίαο θαη πεξηνξηζκνί δόκεζεο θαη ρξήζεο, θαηά παξέθθιηζε από ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

λόκνπ απηνύ θαη από θάζε άιιε γεληθή ή εηδηθή δηάηαμε. 

Με όκνηα απόθαζε κπνξεί λα ραξαθηεξίδεηαη σο δηαηεξεηέα ε ρξήζε αθηλήηνπ κε ή 

ρσξίο θηίζκαηα εληόο ή εθηόο νηθηζκώλ. 

Η παξαπάλσ έθζεζε απνζηέιιεηαη ζηελ αξκόδηα πνιενδνκηθή ππεξεζία θαη ζηνλ νηθείν 

δήκν ή θνηλόηεηα, ν νπνίνο εληόο πέληε (5) εκεξώλ από ηε ιήςε ηεο ππνρξενύηαη λα ηελ 

αλαξηήζεη ζην δεκνηηθό ή θνηλνηηθό θαηάζηεκα. Γηα ηελ αλάξηεζε απηή δεκνζηεύεηαη 

από ην δήκν ή θνηλόηεηα ζρεηηθή πξόζθιεζε πξνο ηνπο ελδηαθεξόκελνπο ζε κία ηνπηθή 

εθεκεξίδα, αλ εθδίδεηαη ή ζε κία εθεκεξίδα ηεο πξσηεύνπζαο ηνπ λνκνύ. Οη 

ελδηαθεξόκελνη κπνξνύλ λα δηαηππώζνπλ αληηξξήζεηο πξνο ηελ αξκόδηα ππεξεζία ηνπ 

θαηά πεξίπησζε αξκόδηνπ Τπνπξγείνπ κέζα ζε πξνζεζκία είθνζη (20) εκεξώλ από ηελ 

εκεξνκελία δεκνζίεπζεο ηεο πξόθιεζεο. Αλ ν δήκνο ή ε θνηλόηεηα δελ ηεξήζεη όζα 

αλαθέξνληαη πξνεγνπκέλσο, ε πεξαηηέξσ δηαδηθαζία ραξαθηεξηζκνύ ζπλερίδεηαη 
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λόκηκα κεηά ηελ πάξνδν ελόο κήλα από ηελ απνζηνιή ηεο έθζεζεο ζην δήκν ή ηελ 

θνηλόηεηα. Η παξαπάλσ δηαδηθαζία κπνξεί λα παξαιείπεηαη εθόζνλ ε έθζεζε 

θνηλνπνηεζεί απεπζείαο ζηνλ ελδηαθεξόκελν. ΢ηελ ηειεπηαία απηή πεξίπησζε ν 

ελδηαθεξόκελνο κπνξεί λα δηαηππώζεη ηηο αληηξξήζεηο ηνπ κέζα ζε έλα κήλα από ηελ 

θνηλνπνίεζε ηεο έθζεζεο. 

β) Από ηελ θνηλνπνίεζε ηεο αηηηνινγηθήο έθζεζεο γηα ην ραξαθηεξηζκό θηηξίνπ σο 

δηαηεξεηένπ, απαγνξεύεηαη θάζε επέκβαζε ζην ελ ιόγσ θηίξην γηα ρξνληθό δηάζηεκα ελόο 

έηνπο ή κέρξη ηε δεκνζίεπζε ηεο ζρεηηθήο απόθαζεο ή ηε γλσζηνπνίεζε ζηελ αξκόδηα 

πνιενδνκηθή ππεξεζία γηα ηε κε πεξαηηέξσ πξνώζεζε ηεο ζρεηηθήο δηαδηθαζίαο 

ραξαθηεξηζκνύ. 

Οηθνδνκηθέο εξγαζίεο πνπ εθηεινύληαη ζην πξνο ραξαθηεξηζκό θηίξην κε νηθνδνκηθή 

άδεηα πνπ εθδόζεθε πξηλ από ηελ θνηλνπνίεζε ηεο αηηηνινγηθήο έθζεζεο, δηαθόπηνληαη. 

Όηαλ νινθιεξσζεί ε πξνβιεπόκελε δηαδηθαζία θαη ην θηίξην θξηζεί δηαηεξεηέν, ηόηε ην 

όπνην θόζηνο ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο, θαζώο θαη ησλ εξγαζηώλ νη νπνίεο έρνπλ 

πξνεγεζεί ηεο δηαθνπήο θαη αληηβαίλνπλ ζηνπο όξνπο θήξπμεο ηνπ θηηξίνπ σο 

δηαηεξεηένπ, επηβαξύλνπλ ην Εηδηθό Σακείν Εθαξκνγήο Ρπζκηζηηθώλ Πνιενδνκηθώλ 

΢ρεδίσλ (Ε.Σ.Ε.Ρ.Π.΢.). Με απόθαζε ηνπ Τπνπξγνύ Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη 

Δεκόζησλ Έξγσλ θαζνξίδνληαη νη ιεπηνκέξεηεο εθαξκνγήο ηεο δηάηαμεο απηήο. 

3. Με απόθαζε ηνπ Τπνπξγνύ Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Δεκόζησλ Έξγσλ, 

ύζηεξα από γλσκνδόηεζε ηνπ Α.Π.Α.΢., κπνξεί λα θαζνξίδνληαη: 

α) θαηεγνξίεο δηαηεξεηέσλ θαη θξηηήξηα αμηνιόγεζεο γηα ηελ ππαγσγή ησλ πξνο 

ραξαθηεξηζκό θηηξίσλ ζηηο θαηεγνξίεο απηέο, 

β) εηδηθόηεξνη όξνη θαη πεξηνξηζκνί σο πξνο ηηο δπλαηόηεηεο επέκβαζεο επί ησλ 

δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ θαηά θαηεγνξία, 

γ) κεηαβαηηθέο δηαηάμεηο σο πξνο ην θαζεζηώο ησλ ήδε ραξαθηεξηζκέλσλ θηηξίσλ σο 

δηαηεξεηέσλ, ζε ζρέζε κε ηελ θαηάηαμε ζε θαηεγνξίεο θαη ηηο δπλαηόηεηεο επέκβαζεο επί 

απηώλ. 

Με απόθαζε ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκόδηνπ Τπνπξγνύ, κεηά από γλσκνδόηεζε ηνπ 

αξκόδηνπ ΢πκβνπιίνπ, κπνξεί λα θαζνξίδνληαη επί κέξνπο πεξηνρέο ηεο ρώξαο θαη 

νηθηζκνί ή ηκήκαηα απηώλ, εληόο ησλ νπνίσλ έρνπλ εθαξκνγή νη δηαηάμεηο ησλ 

αλσηέξσ. 

4. α) Αηηήζεηο νηθνδνκηθώλ αδεηώλ γηα ηελ αλέγεξζε νηθνδνκώλ ή πξνζζεθώλ ζε 

πθηζηάκελα θηίξηα ζε όκνξα αθίλεηα δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ παξαπέκπνληαη 
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ππνρξεσηηθώο ζηελ πξσηνβάζκηα Ε.Π.Α.Ε. ηεο αξκόδηαο πνιενδνκηθήο ππεξεζίαο γηα 

έγθξηζε, κε θξηηήξην ηελ πξνζηαζία θαη αλάδεημε ηεο αξρηηεθηνληθήο θπζηνγλσκίαο ηνπ 

δηαηεξεηένπ θηηξίνπ. 

β) Με ηε δηαδηθαζία πνπ θαζνξίδεηαη ζηελ παξάγξαθν 2 πεξίπησζε α΄ κπνξεί λα 

νξηζηνύλ εηδηθνί όξνη θαη πεξηνξηζκνί δόκεζεο ή ρξήζεο θαηά παξέθθιηζε από θάζε 

γεληθή ε εηδηθή δηάηαμε θαη ζε αθίλεηα πνπ είλαη όκνξα κε ηα δηαηεξεηέα θηίξηα ή ζε 

δώλεο γύξσ από απηά, γηα ηελ πξνζηαζία θαη αλάδεημε ησλ δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ. 

Εθόζνλ κε ηνπο παξαπάλσ όξνπο θαη πεξηνξηζκνύο δελ κπνξεί λα εμαληιεζεί ν ηζρύσλ 

ζπληειεζηήο δόκεζεο ηνπ ππόςε νκόξνπ αθηλήηνπ ή απηνύ πνπ βξίζθεηαη κέζα ζηελ 

παξαπάλσ δώλε, γηα ην αθίλεην απηό εθαξκόδνληαη νη δηαηάμεηο γηα ηε κεηαθνξά 

ζπληειεζηή δόκεζεο, πνπ ηζρύνπλ γηα ηα αθίλεηα κε δηαηεξεηέα θηίξηα. 

5. α) Αθίλεηα θαη ζηνηρεία αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο αλαθαηαζθεπάδνληαη ζηελ 

αξρηθή ηνπο κνξθή αλ έρνπλ ραξαθηεξηζηεί δηαηεξεηέα ή έρεη θηλεζεί γη' απηά ε 

δηαδηθαζία ραξαθηεξηζκνύ ηνπο σο δηαηεξεηέσλ κε ηελ θνηλνπνίεζε ζηνπο 

ελδηαθεξόκελνπο ή ζηνλ νηθείν δήκν ή θνηλόηεηα ηεο αηηηνινγηθήο έθζεζεο 

ραξαθηεξηζκνύ θαη βξίζθνληαη ζε θαηάζηαζε επηθηλδύλνπ εηνηκνξξνπίαο θαη 

επηβάιιεηαη ε θαηεδάθηζή ηνπο, εθόζνλ δελ πθίζηαηαη ε δπλαηόηεηα άκεζεο απνζόβεζεο 

ηνπ θηλδύλνπ κε επηόηεξα κέηξα, όπσο αληηζηεξίμεηο, ππνζηπιώζεηο, επηζθεπέο, κεξηθέο 

θαηεδαθίζεηο. Η αλαθαηαζθεπή γίλεηαη βάζεη ιεπηνκεξνύο κειέηεο απνηύπσζεο θαη 

θσηνγξαθηθήο θαη θάζε άιιεο δπλαηήο ηεθκεξίσζεο ηεο πθηζηάκελεο θαηάζηαζεο πνπ 

απαηηείηαη πξηλ από ηελ πινπνίεζε ησλ κέηξσλ πνπ επηβάιινληαη από ην ζρεηηθό 

πξσηόθνιιν επηθηλδύλνπ εηνηκνξξνπίαο θαη θαηεδάθηζεο ηνπ θηηξίνπ, ζύκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 7 ηνπ π.δ. 13/22.4 1929 (ΦΕΚ 153 Α') "πεξί επηθηλδύλσλ 

νηθνδνκώλ". ΢ηε κειέηε απνηύπσζεο πξνζδηνξίδνληαη θαη όια ηα αξρηηεθηνληθά κέιε ή 

ηκήκαηα ηνπ θηηξίνπ πνπ θέξνπλ γιππηηθό ή επίπιαζην δηόθνζκν θαη ηα νπνία 

δηαζώδνληαη θαηά ηελ θαηεδάθηζε γηα λα ρξεζηκνπνηεζνύλ ζηελ ίδηα ζέζε ή σο πξόηππα 

ζηελ αλαθαηαζθεπή ηνπ θηηξίνπ. Η αλαθαηαζθεπή εγθξίλεηαη κε απόθαζε ηνπ θαηά 

πεξίπησζε Τπνπξγνύ, πνπ εθδίδεηαη ύζηεξα από αηηηνινγηθή έθζεζε ηεο αξκόδηαο 

Τπεξεζίαο ηνπ. 

β) Δηαηεξεηέα θηίξηα ηα νπνία έρνπλ θαηεδαθηζηεί από γεγνλόηα πνπ νθείινληαη ζε 

αλσηέξα βία, όπσο ζεηζκό, ππξθαγηά, πιεκκύξα ή θξίλνληαη θαηεδαθηζηέα κε 

πξσηόθνιια επηθηλδύλσο εηνηκόξξνπνπ νηθνδνκήο, επαλαθαηαζθεπάδνληαη ζύκθσλα κε 

ηηο δηαηάμεηο ηνπ πξνεδξηθνύ δηαηάγκαηνο ηεο 15-4-1988 (ΦΕΚ 317 Δ ). 
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γ) Οη δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ όξζξνπ 32 ηνπ λ. 1337/1983 έρνπλ εθαξκνγή γηα 

ηα δηαηεξεηέα θηίξηα πνπ αλαθέξνληαη ζηελ παξάγξαθν 2α, θαζώο θαη γηα ηα θηίξηα γηα 

ηα νπνία έρεη θνηλνπνηεζεί ζηνλ ελδηαθεξόκελν ή ζηνλ νηθείν δήκν ή θνηλόηεηα ή 

πνιενδνκηθή ππεξεζία αηηηνινγηθή έθζεζε γηα ην ραξαθηεξηζκό ηνπο σο δηαηεξεηέσλ. 

Οη ίδηεο δηαηάμεηο έρνπλ εθαξκνγή θαη γηα ηα θηίξηα εθείλα, γηα ηα νπνία εθδίδεηαη 

πξσηόθνιιν επηθηλδύλσο εηνηκόξξνπνπ νηθνδνκήο, κεηά ηελ θνηλνπνίεζε ηεο 

αηηηνινγηθήο έθζεζεο ραξαθηεξηζκνύ ηνπο σο δηαηεξεηέσλ. 

6. Με απόθαζε ηνπ Τπνπξγνύ Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Δεκόζησλ 'Έξγσλ ή ηνπ 

θαηά πεξίπησζε αξκόδηνπ Τπνπξγνύ, πνπ δεκνζηεύεηαη ζηελ Εθεκεξίδα ηεο 

Κπβεξλήζεσο, κπνξεί λα αλαζηέιιεηαη γηα ρξνληθό δηάζηεκα "έσο δύν έηε", ζε 

νηθηζκνύο ή ηκήκαηά ηνπο, ζε πεξηνρέο εθηόο νηθηζκώλ ή ζε κεκνλσκέλα αθίλεηα εληόο ή 

εθηόο νηθηζκώλ, ε έθδνζε νηθνδνκηθώλ αδεηώλ, θάζε εξγαζία αλέγεξζεο λέσλ θηηξίσλ, 

θαηεδάθηζεο, πξνζζήθεο, αιιαγήο εμσηεξηθήο εκθάληζεο πθηζηάκελσλ θηηξίσλ θαη 

δηακόξθσζεο ησλ θνηλόρξεζησλ ρώξσλ, ή λα επηβάιινληαη όξνη γηα ηελ εθηέιεζε ησλ 

εξγαζηώλ απηώλ κε ζθνπό ηε ζύληαμε πνιενδνκηθήο κειέηεο ή θαη εηδηθνύ θαλνληζκνύ 

δόκεζεο γηα ηελ πξνζηαζία ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο. Η αλαζηνιή κπνξεί λα 

παξαηαζεί γηα έλα αθόκα έηνο, εθόζνλ νη ζρεηηθέο κειέηεο έρνπλ πξννδεύζεη ζεκαληηθά 

θαη πξνθύπηεη απηό ηεθκεξησκέλα.  

7. Αίηεζε γηα θαηεδάθηζε, επηζθεπή ή πξνζζήθε ζε θηίξην πνπ θαηά ηελ θξίζε ηεο 

πνιενδνκηθήο ππεξεζίαο κπνξεί λα ραξαθηεξηζηεί σο δηαηεξεηέν, παξαπέκπνληαη ζηελ 

πξσηνβάζκηα Ε.Π.Α.Ε.. Η παξαπνκπή απηή είλαη ππνρξεσηηθή αλ ην θηίξην βξίζθεηαη ζε 

παξαδνζηαθό νηθηζκό. Αλ ε επηηξνπή θξίλεη όηη ε επηζθεπή δελ ζίγεη ην θηίξην ή όηη δελ 

ζπληξέρεη ιόγνο λα θηλεζεί ε δηαδηθαζία ραξαθηεξηζκνύ ηνπ θηηξίνπ σο δηαηεξεηένπ, 

πξνσζείηαη ε δηαδηθαζία έθδνζεο ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο αλ ζπληξέρνπλ θαη νη ινηπέο 

λόκηκεο πξνϋπνζέζεηο. ΢ε θάζε άιιε πεξίπησζε, κε αηηηνινγεκέλε έθζεζε ηεο Ε.Π.Α.Ε. 

απνζηέιιεηαη ζηελ αξκόδηα ππεξεζία ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκόδηνπ Τπνπξγείνπ. ΢ηελ 

πεξίπησζε απηή ε άδεηα ρνξεγείηαη όηαλ γλσζηνπνηεζεί ζηελ πνιενδνκηθή ππεξεζία όηη 

ην θηίξην δελ θξίλεηαη δηαηεξεηέν ή αλ παξέιζνπλ δώδεθα (12) κήλεο από ηελ θαηάζεζε 

ηνπ ζρεηηθνύ θαθέινπ θαηεδάθηζεο ζηελ αξκόδηα ππεξεζία ηνπ θαηά πεξίπησζε 

αξκόδηνπ Τπνπξγείνπ, ρσξίο λα εθδνζεί απόθαζε ραξαθηεξηζκνύ ηνπ θηηξίνπ σο 

δηαηεξεηένπ. 

Εηδηθόηεξα κε απόθαζε ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκόδηνπ Τπνπξγνύ θαη γηα ηελ πξνζηαζία 

ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο, κπνξνύλ λα θαζνξίδνληαη πεξηνρέο εληόο ή εθηόο 
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παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ εληόο ησλ νπνίσλ νη αηηνύκελεο άδεηεο θαηεδάθηζεο 

ππνρξεσηηθό παξαπέκπνληαη ζηελ πξσηνβάζκηα Ε.Π.Α.Ε., κεηά ηε γλσκνδόηεζε ηεο 

νπνίαο απνζηέιινληαη ζηελ ππεξεζία πνπ έρεη ηελ αξκνδηόηεηα ραξαθηεξηζκνύ θαη 

ηεξείηαη ε δηαδηθαζία ηνπ πξνεγνύκελνπ εδαθίνπ.». 

 

Πεξαηηέξσ, πεξηνξηζκνί θαη φξνη δφκεζεο θαηά ηελ επηζθεπή δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ 

πξνβιέπνληαη θαη ζην άξζξν 20 ηνπ Ν. 3028/2002 πεξί «Πξνζηαζίαο Αξραηνηήησλ - 

Πνιηηηζηηθήο Κιεξνλνκηάο», θαζψο θαη ζην Ν.2039/1992 ν νπνίνο θχξσζε ηε 

΢χκβαζε γηα ηελ πξνζηαζία ηεο Αξρηηεθηνληθήο Κιεξνλνκηάο ηεο Δπξψπεο. 

΢χκθσλα κε ηελ ηζρχνπζα λνκνζεζία πεξί δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ πξνβιέπνληαη νη εμήο 

πεξηνξηζκνί: 

1. Απαγφξεπζε νπνηαζδήπνηε επέκβαζεο επί ηνπ δηαηεξεηένπ, ρσξίο ηελ έγθξηζε ηνπ 

Τπνπξγνχ πνπ ην θήξπμε δηαηεξεηέν. 

2. Τπνρξέσζε ηνπ ηδηνθηήηε λα ην ζπληεξεί θαη λα ην επηζθεπάδεη. ΢ε αληίζεηε 

πεξίπησζε ν Γήκνο θαη ην Γεκφζην έρνπλ δηθαίσκα λα ην ζπληεξήζνπλ θαη λα 

θαηαινγίζνπλ ηε δαπάλε ζηνλ ηδηνθηήηε. 

3. Απαγφξεπζε εθηέιεζεο νπνηαζδήπνηε νηθνδνκηθήο εξγαζίαο ρσξίο άδεηα κε 

απεηιή επηβνιήο πξνζηίκνπ απφ 293,47 επξψ κέρξη 14.673,51 επξψ. 

4. Όπνηνο θαηαζηξέθεη, βιάπηεη, ξππαίλεη, θαζηζηά αλέθηθηε ή δπζρεξή ηε ρξήζε ή 

αιινηψλεη ηε κνξθή κλεκείνπ ηηκσξείηαη κε θπιάθηζε ηνπιάρηζηνλ δχν (2) εηψλ, ε 

νπνία κπνξεί λα θζάζεη θαη ζε θάζεηξμε 10 εηψλ (άξζξν 56 λ. 3028/2002).  

5. Δπηβάιινληαη φινη νη θφξνη ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, αθφκε θαη γηα ην ππφινηπν 

ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο πνπ δελ επηηξέπεηαη ζηνλ ηδηνθηήηε λα εθκεηαιιεπηεί. 

 

2.2.2 Πεξηνξηζκνί γηα Υώξνπο Μαδηθήο Δζηίαζεο 

Σν Ννκνζεηηθφ θαζεζηψο πνπ δηέπεη ηνπο ρψξνπο καδηθήο εζηίαζεο είλαη ν 

Καλνληζκφο (ΔΚ) ππ‟ αξηζ. 852/2004 ηνπ Δπξσπατθνχ Κνηλνβνπιίνπ θαη ηνπ 

΢πκβνπιίνπ ηνπ 2004 γηα ηελ πγηεηλή ησλ ηξνθίκσλ θαη ε ππ‟ αξηζ. 

Τ1γ/ΓΠ/νηθ.96967/2012 Τγεηνλνκηθή Γηάηαμε «Τγεηνλνκηθνί φξνη θαη πξνυπνζέζεηο 

ιεηηνπξγίαο επηρεηξήζεσλ ηξνθίκσλ θαη πνηψλ» (ΦΔΚ Β‟ 2718/8-10-2012). 
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΢χκθσλα κε ην άξζξν 4 ηεο παξαπάλσ Τγεηνλνκηθήο Γηάηαμεο ην νίθεκα ζην νπνίν 

ζηεγάδεηαη ε επηρείξεζε ηξνθίκσλ θαη πνηψλ ζα πιεξνί ηηο δηαηάμεηο ηνπ εθάζηνηε 

ηζρχνληα Οηθνδνκηθνχ Καλνληζκνχ. ΢ε πεξηπηψζεηο θηηξίσλ πνπ βξίζθνληαη ζε 

ρψξνπο εθηφο αξκνδηφηεηαο ηεο πνιενδνκηθήο ππεξεζίαο (θηίξηα εληφο κνλαζηεξηψλ, 

ζε αξραηνινγηθνχο ρψξνπο, ζε ζρνιηθά θηίξηα, ζε κεηαζθεπαζκέλα νρήκαηα, ζε πισηά 

λαππεγήκαηα, θ.ιπ.), επηηξέπεηαη ε ιεηηνπξγία επηρεηξήζεσλ ηξνθίκσλ θαη πνηψλ, 

εθφζνλ δηαζέηνπλ ζρεηηθή έγθξηζε ηεο αξκφδηαο ηερληθήο ππεξεζίαο ζηελ 

αξκνδηφηεηα ηεο νπνίαο εκπίπηνπλ. Κηίξηα εληφο παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ ηεξνχλ ηνπο 

εηδηθφηεξνπο φξνπο θαη πξνυπνζέζεηο ησλ πνιενδνκηθψλ δηαηάμεσλ, ζηηο νπνίεο 

ππάγνληαη. 

Δπηηξέπεηαη ε ίδξπζε ζε ηζφγεηνπο ή άιινπο ρψξνπο πνιπθαηνηθηψλ θαη γεληθά 

νηθεκάησλ, ζηα νπνία ζηεγάδνληαη θαηνηθίεο, νξηζκέλσλ εηδψλ επηρεηξήζεσλ 

ηξνθίκσλ θαη πνηψλ, εθφζνλ ε εγθαηάζηαζε ζηνπο ρψξνπο ηνχηνπο δελ απαγνξεχεηαη 

απφ ηνλ Καλνληζκφ ηεο πνιπθαηνηθίαο ή, ελ ειιείςεη θαλνληζκνχ, κε ππεχζπλε 

δήισζε ηνπ δηαρεηξηζηή ηεο πνιπθαηνηθίαο γηα ηε ζχκθσλε γλψκε ηεο πιεηνςεθίαο 

ησλ ηδηνθηεηψλ, ησλ ζηεγαδφκελσλ ζην ίδην θηίξην θαηνηθηψλ. 

Κάζε επηρείξεζε ηξνθίκσλ θαη πνηψλ ζα πξέπεη λα δηαζέηεη ηνπο ρψξνπο πνπ απαηηεί ε 

δξαζηεξηφηεηα πνπ αζθεί. 

Οη επηθάλεηεο ησλ δαπέδσλ, ησλ ηνίρσλ, ησλ νξνθψλ, ησλ ζπξψλ θαη ησλ παξαζχξσλ 

πξέπεη λα είλαη θαιήο θαηαζθεπήο, λα δηαηεξνχληαη ζε θαιή θαηάζηαζε, λα κπνξνχλ 

λα θαζαξίδνληαη θαη, φηαλ είλαη αλαγθαίν, λα απνιπκαίλνληαη εχθνια. 

Όηαλ απφ ηε δξαζηεξηφηεηα απαηηείηαη πγξφο θαζαξηζκφο θαη απνιχκαλζε επηθαλεηψλ 

ηνίρσλ απηέο λα είλαη ζηεγαλέο, κε απνξξνθεηηθέο θαη απφ κε ηνμηθά πιηθά, ψζηε λα 

κπνξνχλ λα θαζαξίδνληαη επαξθψο. 

Οη νξνθέο (ή, εάλ δελ ππάξρνπλ νξνθέο, ε εζσηεξηθή επηθάλεηα ηεο ζηέγεο) θαη φηη 

είλαη ζηεξεσκέλν ζ‟ απηέο πξέπεη λα είλαη ζρεδηαζκέλεο θαη θαηαζθεπαζκέλεο έηζη, 

ψζηε λα κε ζπζζσξεχνληαη ξχπνη θαη λα πεξηνξίδεηαη ε ζπκπχθλσζε πδξαηκψλ, ε 

αλάπηπμε αλεπηζχκεηεο κνχριαο θαη ε πηψζε ζσκαηηδίσλ. 

Σα παξάζπξα θαη ηα άιια αλνίγκαηα πξέπεη λα θαηαζθεπάδνληαη θαηά ηξφπν πνπ λα 

απνθεχγεηαη ε ζπζζψξεπζε ξχπσλ. Δθείλα ηα νπνία κπνξνχλ λα αλνίγνπλ πξνο ην 

χπαηζξν, φηαλ είλαη αλαγθαίν, λα είλαη εθνδηαζκέλα κε θαηάιιειν πξνζηαηεπηηθφ 

πιέγκα γηα πξνζηαζία απφ ηα έληνκα, ηα νπνία λα κπνξνχλ λα αθαηξεζνχλ εχθνια γηα 

λα θαζαξηζηνχλ. Όηαλ ην άλνηγκα ησλ παξαζχξσλ κπνξεί λα πξνθαιέζεη κφιπλζε, ηα 
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παξάζπξα πξέπεη λα παξακέλνπλ θιεηζηά θαη ζθξαγηζκέλα θαηά ηε δηάξθεηα ηεο 

παξαγσγήο. 

΢ηηο επηρεηξήζεηο ηξνθίκσλ θαη πνηψλ πξέπεη λα ππάξρεη επαξθήο παξνρή λεξνχ 

θαηάιιεινπ γηα αλζξψπηλε θαηαλάισζε, ζχκθσλα κε ηελ ηζρχνπζα λνκνζεζία. 

Δηδηθφηεξα, ν ρψξνο πξνπαξαζθεπαζηεξίνπ ζηηο κεγάιεο επηρεηξήζεηο πξέπεη λα είλαη 

αλεμάξηεηνο θαη κε επαξθέο εκβαδφλ ψζηε λα γίλνληαη αλεκπφδηζηα νη δηάθνξεο 

εξγαζίεο (θαζάξηζκα θαη πιχζηκν ιαραληθψλ, θξεάησλ θ.ιπ.). Πξέπεη λα βξίζθεηαη ζε 

ζπλέρεηα ησλ απνζεθψλ πξψησλ πιψλ ή ζε κηθξή απφζηαζε απφ απηέο, γηα λα κε 

κνιχλνληαη νη ινηπνί ρψξνη απφ ηηο κεηαθνξέο ησλ πιηθψλ. ΢ηνλ ρψξν ζα ππάξρεη ν 

απαηηνχκελνο εμνπιηζκφο (ιεθάλεο πιχζεο, εξγαιεία θνπήο, θαζαξηζκνχ, εηδηθά 

δνρεία απνξξηκκάησλ θηι) γηα ηελ πιήξε πξνεηνηκαζία ησλ πξψησλ πιψλ πξηλ 

εηζέιζνπλ ζην παξαζθεπαζηήξην.  

΢ηηο κηθξέο επηρεηξήζεηο φπνπ δελ κπνξεί ιφγσ ηνπ πεξηνξηζκέλνπ εκβαδνχ λα ππάξμεη 

αλεμάξηεην δηακέξηζκα πξνπαξαζθεπήο, νη εξγαζίεο πξέπεη λα γίλνληαη εληφο ηνπ 

παξαζθεπαζηεξίνπ αιιά ζε εηδηθφ πάγθν πνπ ζα εγθαζίζηαηαη καθξηά απφ ηα ζεκεία 

φπνπ εθηίζεληαη έηνηκα ηξφθηκα. Πξνηείλεηαη δε λα παξεκβάιιεηαη εηδηθφ ρψξηζκα ή 

παξφκνηα θαηαζθεπή (ι.ρ. ξαθηέξα) γηα ηελ απνθπγή επηκνιχλζεσλ. Ζ χπαξμε 

εγθαηάζηαζεο ζπλερνχο παξνρήο δεζηνχ λεξνχ επηβάιιεηαη ζην ρψξν απηφ. 

 

Δηθόλα 42 Υψξνο εζηίαζεο κηθξήο δπλακηθφηεηαο. Κάηνςε θαηαζηήκαηνο δπλακηθφηεηαο 

θάησ ησλ 100 αηφκσλ 
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Ο ρψξνο ηνπ Παξαζθεπαζηεξίνπ πξέπεη λα είλαη ζε θάζε πεξίπησζε αλεμάξηεηνο θαη 

δηαρσξηζκέλνο απφ ην ππφινηπν θαηάζηεκα, ψζηε λα ιεηηνπξγεί κε ειεγρφκελεο 

ζπλζήθεο θαη λα πξνζηαηεχεηαη απφ ηνπο ξχπνπο ηνπ ινηπνχ πεξηβάιινληνο. Πξέπεη λα 

είλαη απξνζπέιαζηνο απφ ηνπο πειάηεο θαη λα έρεη ηδηαίηεξε είζνδν απφ ηελ αίζνπζα, 

φπνπ ζα εγθαζίζηαηαη θαη ζα ιεηηνπξγεί ληπηήξαο εηδηθνχ ηχπνπ πνδνθίλεηνο, γηα ηελ 

πιχζε ησλ ρεξηψλ ηνπ πξνζσπηθνχ πνπ εηζέξρεηαη ζην ρψξν. 

΢ηηο κεγάιεο επηρεηξήζεηο, ν ρψξνο ζα βξίζθεηαη ζε ζπλέρεηα ηνπ 

πξνπαξαζθεπαζηεξίνπ θαη ζα δηαζέηεη επαξθέο εκβαδφλ θαη πιήξε εμνπιηζκφ 

ρσξηζηά γηα θάζε εξγαζία.  

Όιεο νη ζπζθεπέο ζεξκηθήο επεμεξγαζίαο πνπ παξάγνπλ θαπλαέξηα ή νζκέο, φπσο θαη 

νη θάζε είδνπο θαη κνξθήο εζηίεο, νη θξηηέδεο, νη βξαζηήξεο θηι, ζα ηνπνζεηνχληαη 

θάησ απφ ηελ εηδηθή ρνάλε ηνπ ζπζηήκαηνο ζπγθέληξσζεο θαη απαγσγήο ή 

εμνπδεηέξσζεο νζκψλ πνπ πξέπεη λα εγθαζίζηαηαη ππνρξεσηηθά ζε θάζε θαηάζηεκα. 

Ζ ελ ιφγσ ρνάλε, ζηελ νπνία ηνπνζεηνχληαη ηα εηδηθά θίιηξα θαηαθξάηεζεο ιηπψλ, 

πξέπεη λα θαιχπηεη πιήξσο ηηο εζηίεο ππξφο, ψζηε λα κε δηαρένληαη νζκέο θαη θαπλνί 

ζηνλ ρψξν παξαζθεπήο θαη δεκηνπξγνχλ αλζπγηεηλέο ζπλζήθεο γηα ηνπο εξγαδφκελνπο, 

ηνπο πειάηεο θαη ηνπο πεξηνίθνπο.  

Σν δάπεδν, ε νξνθή θαη νη ηνίρνη ηνπ ρψξνπ ηνπ παξαζθεπαζηεξίνπ πξέπεη λα 

επελδχνληαη κε θαηάιιεια, ιεία θαη αλζεθηηθά ζηελ πγξαζία πιηθά πνπ δελ 

ζπζζσξεχνπλ ξχπνπο θαη δηεπθνιχλνπλ ηελ ηήξεζε ηεο θαζαξηφηεηαο (πιαθάθηα, 

βηνκεραληθφ δάπεδν, νξνθέο κε επέλδπζε κεηάιινπ θηι). 

Ο ρψξνο πιχζεο ζθεπψλ – εμνπιηζκνχ έρεη απμεκέλν κηθξνβηαθφ θνξηίν γη‟ απηφ θαη 

πξέπεη λα δηαρσξίδεηαη απφ ηνπο ρψξνπο παξαζθεπήο. ΢ηηο κεγάιεο επηρεηξήζεηο, 

επηβάιιεηαη λα είλαη ηειείσο αλεμάξηεηνο, ζε ζπλέρεηα ησλ ρψξσλ παξαζθεπήο θαη κε 

ηδηαίηεξε είζνδν. Θα πξέπεη λα δηαζέηεη επαξθέο εκβαδφλ θαη εηδηθνχο πάγθνπο θαη 

εμνπιηζκφ απφ θαηάιιεια αλζεθηηθά ζηελ πγξαζία πιηθά (αλνμείδσηνη πάγθνη, ξάθηα, 

ιεθάλεο πιχζεο) πνπ ζα δηαηάζζνληαη κε ινγηθή ζεηξά ψζηε νη εξγαζίεο θαζαξηζκνχ 

θαη απνιχκαλζεο λα γίλνληαη αλεκπφδηζηα. 

Λφγσ ηεο δεκηνπξγίαο πδξαηκψλ, επηβάιιεηαη ε χπαξμε ηθαλνπνηεηηθνχ θπζηθνχ ή 

ηερλεηνχ αεξηζκνχ ηνπ ρψξνπ. Θα ππάξρεη δε ζπλερήο παξνρή δεζηνχ λεξνχ. 

Οη επηρεηξήζεηο καδηθήο εζηίαζεο πιήξνπο γεχκαηνο κπνξνχλ λα δηαζέηνπλ θιεηζηή 

αίζνπζα γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ θαζηζκέλσλ πειαηψλ, θαζψο επίζεο θαη – αλ ην 
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επηζπκνχλ – ηδησηηθφ ππαίζξην ρψξν ή δεκνηηθφ ρψξν (πεδνδξφκην-πιαηεία), θαηφπηλ 

αδείαο ηεο Γεκνηηθήο Αξρήο. ΢ηνπο ρψξνπο απηνχο γίλεηαη ε αλάπηπμε 

ηξαπεδνθαζηζκάησλ ησλ πειαηψλ θαη κε βάζε ην σθέιηκν εκβαδφλ ηνπο γίλεηαη απφ 

ηελ Τγεηνλνκηθή Τπεξεζία θαηά ηελ δηαδηθαζία αδεηνδφηεζεο ν ππνινγηζκφο ηεο 

δπλακηθφηεηαο ηνπ θαηαζηήκαηνο, ν νπνίνο κε ηε λέα πγεηνλνκηθή δηάηαμε αλαθέξεηαη 

πιένλ ζε «αξηζκφ εμππεξεηνχκελσλ αηφκσλ» θαη φρη ζε «αξηζκφ θαζηζκάησλ» φπσο 

ίζρπε κέρξη ζήκεξα. Ζ ζπλνιηθή δε δπλακηθφηεηα πξνθχπηεη κε ηελ δηαίξεζε ηνπ 

σθέιηκνπ εκβαδνχ κε ηνλ ζπληειεζηή 1,20. Δπηζεκαίλεηαη φηη θαη εδψ έρνπκε 

ζεκαληηθή αιιαγή ζε ζρέζε κε ην παιαηφ θαζεζηψο ππνινγηζκνχ ηεο δπλακηθφηεηαο 

πνπ ήηαλ κε ηελ δηαίξεζε ηνπ σθέιηκνπ εκβαδνχ κε ηνλ ζπληειεζηή 1,40. Έηζη 

παξέρεηαη πιένλ ε δπλαηφηεηα ζηηο ελ ιεηηνπξγία επηρεηξήζεηο πνπ επηζπκνχλ αχμεζε 

ηεο δπλακηθφηεηάο ηνπο, λα ιάβνπλ λέα άδεηα κε απμεκέλε δπλακηθφηεηα ζηνλ ίδην 

ρψξν αίζνπζαο ή ππαίζξηνπ ρψξνπ. 

΢ηελ θιεηζηή αίζνπζα πξέπεη λα ιακβάλνληαη κέηξα επαξθνχο αεξηζκνχ, κε ηελ 

ηνπνζέηεζε κεραληθψλ αεξηζηήξσλ ή, ζηηο κεγάιεο επηρεηξήζεηο, κε εγθαηάζηαζε 

εηδηθνχ ζπζηήκαηνο εμαεξηζκνχ, ψζηε λα αλαλεψλεηαη ν αέξαο ηεο αίζνπζαο θαη λα κε 

δεκηνπξγνχληαη αλζπγηεηλέο ζπλζήθεο απφ ηελ παξακνλή πειαηψλ. 

Γηα ηελ επέλδπζε ησλ δαπέδσλ, ηεο νξνθήο θαη ησλ ηνίρσλ δελ ππάξρεη πεξηνξηζκφο 

πιηθψλ απφ ηελ ηζρχνπζα δηάηαμε. ΢πζηήλεηαη γεληθά ζηνπο ηδηνθηήηεο ησλ 

θαηαζηεκάησλ λα επηιέγνπλ γηα ηηο επελδχζεηο ησλ επηθαλεηψλ πιηθά αλζεθηηθά, πνπ 

δελ ζπζζσξεχνπλ ξχπνπο, ζθφλε θηι, φζν ην δπλαηφλ ιεία θαη κε νιηζζεξά (γηα ην 

δάπεδν). Γελ ζπληζηψληαη ι.ρ. πθάζκαηα, αθξψδε πιηθά θηι 

΢ε θάζε επηρείξεζε ζα ππάξρεη ππνρξεσηηθά ρψξνο απνδπηεξίσλ φπνπ ζα 

εγθαζίζηαληαη ηα εξκάξηα έλδπζεο ηνπ πξνζσπηθνχ. ΢ηηο κεγάιεο επηρεηξήζεηο κε 

πάλσ απφ πέληε (5) εξγαδφκελνπο αλά βάξδηα, ζα θαηαζθεπάδνληαη ρσξηζηά 

απνδπηήξηα αλδξψλ θαη γπλαηθψλ. ΢πληζηάηαη παξάιιεια θαη ε θαηαζθεπή ηνπαιέηαο 

πξνζσπηθνχ, ζε ζπλέρεη ησλ απνδπηεξίσλ, φπνπ ζα ππάξρεη ληπηήξαο θαη ν ινηπφο 

απαξαίηεηνο εμνπιηζκφο Γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ρψξνπ ησλ απνδπηεξίσλ ζπληζηάηαη 

λα αληηζηνηρεί έλα (1) ηεηξαγσληθφ κέηξν αλά εξγαδφκελν. 

Οη επηρεηξήζεηο καδηθήο εζηίαζεο πιήξνπο γεχκαηνο πνπ εμππεξεηνχλ θαζήκελνπο 

πειάηεο, ππνρξενχληαη λα δηαζέηνπλ ηνπαιέηεο γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ πειαηψλ 

ηνπο. Ο αξηζκφο ηνπο δελ θαζνξίδεηαη κε ηε λέα δηάηαμε, αιιά ηίζεηαη ε πξνυπφζεζε 

λα είλαη επαξθήο αλάινγα κε ηελ δπλακηθφηεηα ηεο επηρείξεζεο. Οη επηρεηξήζεηο έρνπλ 
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επίζεο ππνρξέσζε λα δηαζέηνπλ θαη ηνπαιέηα γηα άηνκα κε εηδηθέο αλάγθεο (ΑΜΔΑ) 

ζχκθσλα κε ηελ Πνιενδνκηθή λνκνζεζία, φπνπ απφ απηήλ πξνβιέπεηαη. 

Γεληθά ζηνπο ρψξνπο ησλ ηνπαιεηψλ γηα ηελ επέλδπζε ησλ ηνίρσλ θαη ηνπ δαπέδνπ ζα 

ρξεζηκνπνηνχληαη ιεία θαη αλζεθηηθά ζηελ πγξαζία πιηθά, ψζηε λα ηεξείηαη 

αλεκπφδηζηα ην πξφγξακκα θαζαξηζκνχ. Θα ππάξρεη επαξθήο θσηηζκφο θαη αεξηζκφο 

ησλ ρψξσλ. Γηα ηνλ ηερληθφ αεξηζκφ πνπ ζηηο πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο επηβάιιεηαη 

ιφγσ ησλ ζπλζεθψλ (πεξηνξηζκέλνο ρψξνο, απμεκέλε ρξήζε, ξχπνη), ζα 

εγθαζίζηαληαη εηδηθφ δίθηπν ζσιήλσλ εμαεξηζκνχ ή ζα ηνπνζεηνχληαη επί ησλ 

εμσηεξηθψλ ηνίρσλ κεραληθνί αεξηζηήξεο. 

 

 

 

2.3 Πξνδηαγξαθέο Καηαζθεπήο Κέληξσλ Δζηίαζεο 

 

2.3.1. Αξρηηεθηνληθά ζηνηρεία θαηαζθεπώλ  

 Σν θηίξην πξέπεη λα είλαη εληαγκέλν ζην πεξηβάιινλ ηνπ επξχηεξνπ ρψξνπ εληφο ή 

εθηφο ηνπ νηθηζκνχ, ε κνξθή ηνπ λα παξαπέκπεη ζηε ζπγθεθξηκέλε ρξήζε θαη λα 

είλαη εχθνια αλαγλσξίζηκε  

 Πξέπεη ν κειεηεηήο  λα εληάζζεη ην θηίξην ζην θπζηθφ θαη δνκεκέλν πεξηβάιινλ 

ηεο πεξηνρήο θαη λα αληιεί ιχζεηο απφ ηελ ηνπηθή αξρηηεθηνληθή παξάδνζε.  

 Οη αλαινγίεο ησλ φγθσλ ησλ ζρεκάησλ νη εζνρέο θαη νη πξνεμνρέο νη εκηππαίζξηνη 

ρψξνη ηα θηφζθηα νη πέξγθνιεο πξέπεη λα αλαδεηθλχνπλ ην θηίξην θαη λα βνεζνχλ 

ηνλ πειάηε λα ληψζεη άλεηα  

 Ζ θαηαζθεπή πξέπεη λα αθνινπζεί ην αλάγιπθν ηνπ νηθνπέδνπ ρσξίο κεγάιεο 

εμάξζεηο θαη ρσξίο κεγάινπο φγθνπο. 

 Πξέπεη λα πξνζερζεί ε δηαηήξεζε ηεο ππάξρνπζαο βιάζηεζεο.  

 Ο ζρεδηαζκφο ηεο εγθαηάζηαζεο κπνξεί λα αθνινπζεί ηηο αξρέο ηεο βηνθιηκαηηθήο  
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2.3.2. Τιηθά θαηαζθεπώλ  

 Σα πιηθά πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη θαη πξνηείλνληαη λα είλαη έλαο ζπλδπαζκφο 

παξαδνζηαθψλ θαη ζχγρξνλσλ πιηθψλ.  

 Απφ ηα παξαδνζηαθά πιηθά πξέπεη λα επηιέγνληαη εθείλα  ηα νπνία κπνξεί λα 

είλαη ιεηηνπξγηθά, λα εμαζθαιίδνπλ ηηο ζχγρξνλεο πξνδηαγξαθέο θαηαζθεπήο 

θηηξίσλ θαη ζπλδπάδνληαη αξκνληθά κε ηα άιια ζχγρξνλα θαηαζθεπαζηηθά πιηθά.  

 Σα πιηθά πξέπεη λα επηιέγνληαη κε γλψκνλα ηελ θαιαηζζεζία ηνπ απνηειέζκαηνο, 

ηελ ελαξκφληζε κε ην θπζηθφ θαη δνκεκέλν πεξηβάιινλ, ηελ πξνζήισζε ζηελ 

παξάδνζε ηεο θάζε πεξηνρήο, ψζηε λα απνθεχγνληαη θαθφγνπζηεο παξεκβάζεηο 

θαη δεκηνπξγίεο νη νπνίεο ζα είλαη “μέλεο”  κε ην πεξηβάιινλ.  

 Πξέπεη λα αμηνπνηνχληαη ηνπηθνί θπζηθνί  πφξνη θαη πιηθά (π.ρ. πέηξα, κάξκαξν, 

άκκνο, πιίλζνη, μπιεία θηι.), εάλ ππάξρνπλ θαη είλαη ζε δηάζεζε, ψζηε λα 

εληζρχεηαη θαη ε ηνπηθή αγνξά  

 Να ρξεζηκνπνηνχληαη  πξντφληα θαη πιηθά ηεο ηνπηθήο βηνκεραληθήο θαη 

βηνηερληθήο παξαγσγήο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο (π.ρ. εξγνζηάζην θνπθσκάησλ, 

βηνηερλία επίπισλ θηι.)  

 Να ρξεζηκνπνηεζνχλ θαη λα αμηνπνηεζνχλ νη γλψζεηο ηεο ηνπηθήο αξρηηεθηνληθήο 

κε πξνζσπηθφ απφ ηελ πεξηνρή ψζηε λα ππάξρεη απζεληηθφηεηα ζηελ θαηαζθεπή 

θαη λα ηνλσζεί θαη ε ηνπηθή νηθνλνκία. 

 

2.3.3 Γηαθόζκεζε θαη δηαξξύζκηζε ησλ εζσηεξηθώλ ρώξσλ 

Ο εζσηεξηθφο θαη εμσηεξηθφο ρψξνο ηνπ θαηαζηήκαηνο πξέπεη λα πξνζθέξεη δεζηή 

θηιηθή αηκφζθαηξα θαη παξαδνζηαθφ ραξαθηήξα.  

 Ζ δηάηαμε ησλ επίπισλ θαη ε ρσξνζέηεζε ησλ δηαθφξσλ ιεηηνπξγηθψλ κνλάδσλ 

πξέπεη λα είλαη ηέηνηα ψζηε  λα εμαζθαιίδεηαη ε νκαιή ιεηηνπξγία ηνπ ζπλφινπ 

ηεο επηρείξεζεο.  

 Πξέπεη λα εμαζθαιίδεηαη ε εχθνιε κεηαθίλεζε ησλ εξγαδνκέλσλ θαη ησλ 

πειαηψλ, ε επθνιία πξφζβαζεο ζε φινπο ηνπο ρψξνπο, ε αίζζεζε ηεο 

ηδηνηηθφηεηαο ζε φια ηα ηξαπέδηα.  
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 Ζ δηαθφζκεζε ηνπ εζσηεξηθνχ ρψξνπ πξέπεη λα είλαη ηδηαίηεξα πξνζεγκέλε ζε 

φινπο ηνπο ρψξνπο. ΢ηνλ ρψξν ππνδνρήο κπνξεί λα ππάξρνπλ θαιαίζζεηα stand 

κε ελεκεξσηηθφ πιηθφ γηα ηελ επηρείξεζε, ηελ πεξηνρή, ηα πξντφληα ή άιιεο 

δξαζηεξηφηεηεο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο 

 Σα ηξαπέδηα πξέπεη λα είλαη πάληα ηαθηνπνηεκέλα θαιπκκέλα κε πθαζκάηηλν 

ηξαπεδνκάληηιν θαη δηαθνζκεκέλα κε θάπνην βάδν κε ινπινχδηα. 

 

2.3.4 Γηακόξθσζε πεξηβάιινληνο ρώξνπ 

 Ο πεξηβάιινλ ρψξνο ηνπ θέληξνπ εζηίαζεο πξέπεη λα έρεη ηελ ίδηα αηζζεηηθή 

θηινζνθία κε ηνπο εζσηεξηθνχο ρψξνπο. Σα πιηθά πνπ κπνξεί λα 

ρξεζηκνπνηνχληαη είλαη ίδηα κε απηά πνπ αλαθέξζεθαλ γηα ηνπο εζσηεξηθνχο 

ρψξνπο  

 ΢ην εμσηεξηθφ ησλ θέληξσλ εζηίαζεο πξέπεη λα ππάξρεη εηδηθφο ρψξνο γηα ηελ 

αλάξηεζε ηνπ θαηαιφγνπ θαη γηα ηελ πξνβνιή ηνπ κελνχ εκέξαο ή ησλ ζπεζηαιηηέ 

ηνπ θαηαζηήκαηνο.  

 Αλ ην θαηάζηεκα ιεηηνπξγεί ζηνλ εμσηεξηθφ ρψξν θαηά ηνπο θαινθαηξηλνχο 

κήλεο νη απαξαίηεηεο θαηαζθεπέο δελ πξέπεη λα αιινηψλνπλ ηελ αηζζεηηθή ηνπ 

ρψξνπ.  

 Ο εμσηεξηθφο ρψξνο ηνπ θαηαζηήκαηνο πξέπεη λα είλαη δηακνξθσκέλνο ζε θήπν 

κε θπηά ηεο πνπ επδνθηκνχλ ζηελ πεξηνρή (απνθιείνληαη ηα εμσηηθά θαη ηξνπηθά 

θπηά) θαη κε ριννηάπεηα.  

 Πξέπεη λα απνθεχγεηαη ε ππεξβνιηθή ρξήζε δνκηθψλ πιηθψλ, ν ρψξνο λα είλαη 

πεξηζζφηεξν θπζηθφο. Ζ βιάζηεζε λα είλαη ζε αξκνλία κε ην επξχηεξν θπζηθφ 

πεξηβάιινλ.  

 Ο θσηηζκφο ηνπ εμσηεξηθνχ ρψξνπ πξέπεη λα είλαη ζε αξκνλία κε ηνλ δηάθνζκν 

ηνπ θαηαζηήκαηνο θαη ην επξχηεξν θπζηθφ πεξηβάιινλ.  
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2.3.5 Δηδηθέο θαηαζθεπέο δηαρείξηζε ιπκάησλ - 

απνξξηκκάησλ αλαθύθισζε, εμνηθνλόκεζε ελέξγεηαο, 

δηαρείξηζε πόξσλ 

 Να γίλεηαη δηαρσξηζκφο ησλ απνξξηκκάησλ  ηεο επηρείξεζεο (γπαιί- αινπκίλην- 

ραξηί) θαη αλ  είλαη δπλαηφλ λα δηαηίζεληαη γηα αλαθχθισζε.  

 Δγθαηάζηαζε ρψξνπ ππνδνρήο ησλ ιπκάησλ (βφζξνη) ζε ηέηνηα ζέζε ψζηε λα κελ 

ελνρινχλ ην ρψξν εζηίαζεο θαη λα κελ είλαη νξαηνί απφ ην ρψξν απηφλ.  

 Πξέπεη λα επηηπγράλεηαη εμνηθνλφκεζε ελέξγεηαο κε φπνηνλ ηξφπν είλαη απηφ 

εθηθηφ. Π.ρ. Υξήζε ηνπ βξφρηλνπ λεξνχ γηα άξδεπζε, αλαθχθισζε ησλ πδάησλ 

θιπ.  

 Να ρξεζηκνπνηνχληαη ζπζηήκαηα απηνκαηηζκνχ γηα ηελ ςχμε, ζέξκαλζε, 

άξδεπζε θαη φπνπ αιινχ κπνξεί λα γίλεη εμνηθνλφκεζε. (π.ρ. ζπιινγή φκβξησλ 

πδάησλ, εηδηθέο βαιβίδεο ζηηο βξχζεο θιπ)  

 Υξήζε ηεο ειηαθήο ελέξγεηαο γηα ηε ζέξκαλζε ηνπ λεξνχ  θαη γεληθφηεξα 

εθκεηάιιεπζε ηεο ειηαθήο ελέξγεηαο γηα ην θπζηθφ  θσηηζκφ θαη ηε ζέξκαλζε 

ηνπ ρψξνπ. Καηά ην ζρεδηαζκφ ην θηίξην πξέπεη λα  πξνζαλαηνιίδνληαη έηζη ψζηε 

λα εθκεηαιιεχεηαη θαιχηεξα ε ειηαθή ελέξγεηα ζε φιεο ηηο επνρέο ηνπ ρξφλνπ 

(θσηηζκφο θαηά ην ρεηκψλα, ζθίαζε ηνπο θαινθαηξηλνχο κήλεο). Ζ ρξήζε ησλ 

ειηαθψλ ζεξκνζπζζσξεπηψλ ελδείθλπηαη, φκσο ε ζέζε ηνπο πξέπεη λα είλαη 

ηδηαίηεξα πξνζεγκέλε.  

 Υξήζε θαηάιιεισλ κνλσηηθψλ πιηθψλ θαηά ηελ θαηαζθεπή ησλ θηηξίσλ 

ιακβάλνληαο ππφςε ηηο θιηκαηηθέο ζπλζήθεο ηεο πεξηνρήο.  

 Δάλ ππάξρεη δπλαηφηεηα λα εξεπλεζεί ε πηζαλφηεηα ρξήζεο ελαιιαθηηθψλ 

κνξθψλ ελέξγεηαο (αμηνπνίεζε ειηαθήο ελέξγεηαο, θπζηθφ αέξην, βηνθιηκαηηθφο 

ζρεδηαζκφο)   

 

2.3.6 Δηδηθέο θαηαζθεπέο γηα πξόζβαζε από ΑΜΔΑ 

΢ε θάζε πεξίπησζε ζε φινπο ηνπο ρψξνπο πξέπεη λα εμαζθαιίδεηαη ε ρξήζε  ηνπο απφ 

ΑΜΔΑ (WC, εζσηεξηθνί, θαη εμσηεξηθνί ρψξνη) θαη απφ παηδηά. Πξνηείλνληαη ε 
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δεκηνπξγία θεθιηκέλσλ επηπέδσλ, ρακεινί ληπηήξεο, ρακεινί ηειεθσληθνί ζάιακνη, 

εηδηθά νπηηθά θαη ερεηηθά ζήκαηα θαη νηηδήπνηε άιιν κπνξεί λα βνεζήζεη απηέο ηηο 

νκάδεο αηφκσλ.  

 

2.3.7 Υώξνη Τγηεηλήο 

΢ηνπο ρψξνπο πγηεηλήο πξέπεη λα ηεξνχληαη θαηά ειάρηζην νη παξαθάησ απαηηήζεηο.  

 Πξέπεη λα ππάξρνπλ μερσξηζηνί ρψξνη γηα ην πξνζσπηθφ θαη γηα ηνπο πειάηεο, 

φπσο επίζεο θαη λα δηαρσξίδνληαη ζε ζρέζε κε ην θχιν.  

 Οη ρψξνη πγηεηλήο πξέπεη λα βξίζθνληαη εκθαλψο καθξηά απφ ηνπο ρψξνπο 

παξαζθεπήο ησλ θαγεηψλ  θαη λα δηαρσξίδνληαη απφ ην ρψξν εζηίαζεο κε 

πξνζάιακν 

 Πξέπεη λα ππάξρεη εηδηθή θξνληίδα γηα ηνλ θαζαξηζκφ θαη απνιχκαλζε ησλ 

ρψξσλ πγηεηλήο θαη ην πξνζσπηθφ πνπ αζρνιείηαη κε ην έξγν απηφ δελ πξέπεη λα 

έξρεηαη ζε επαθή κε ηα ηξφθηκα.  

 Πξέπεη λα ππάξρεη επαξθήο αξηζκφο ρψξσλ πγηεηλήο (WC ληπηήξεο, θαδαλάθηα 

θαζξέθηεο θιπ) αλάινγα κε ηε δπλακηθφηεηα ηνπ ρψξνπ εζηίαζεο. Να είλαη 

ζπλδεδεκέλνη κε ην απνρεηεπηηθφ ζχζηεκα ή βφζξν πνπ ζε θακία πεξίπησζε δελ 

ζα επεξεάδεη ηελ  νκαιή ιεηηνπξγία ηνπ ρψξνπ εζηίαζεο (κπξσδηέο, νξαηφηεηα, 

πγηεηλή ησλ ηξνθίκσλ θιπ).  

 Οη ρψξνη πγηεηλήο λα αεξίδνληαη επαξθψο απφ θπζηθφ ή κεραληθφ εμαεξηζκφ.  

 Οη ληπηήξεο πξέπεη λα είλαη εθνδηαζκέλνη κε δεζηφ θαη θξχν ηξερνχκελν λεξφ θαη 

κε πιηθά γηα θαζάξηζκα ησλ ρεξηψλ θαη ην πγηεηλφ ηνπο ζηέγλσκα. 

 ΢ηνπο ρψξνπο πγηεηλήο  πξέπεη λα ππάξρεη πξφβιεςε γηα παηδηά.  

 Αληίζηνηρεο εγθαηαζηάζεηο πξέπεη λα ππάξρνπλ γηα ην πξνζσπηθφ ηεο 

επηρείξεζεο.  

Όια ηα παξαπάλσ ηζρχνπλ θαη γηα ηνλ εθζπγρξνληζκφ πθηζηάκελσλ εγθαηαζηάζεσλ 

εζηίαζεο. 
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2.4 Πξνδηαγξαθέο Δμνπιηζκνύ ησλ Κέληξσλ Δζηίαζεο 

 

2.4.1 Τιηθά θαηαζθεπήο θαη κνξθή ηνπ εμνπιηζκνύ 

Γηα λα ηνλίδεηαη ν παξαδνζηαθφο ραξαθηήξαο ηνπ θέληξνπ εζηίαζεο πξέπεη ηα πιηθά 

θαηαζθεπή θαη δηαθφζκεζεο λα έρνπλ ηδηαίηεξν παξαδνζηαθφ ραξαθηήξα θαη 

κνξθνινγία.  

Οη θαξέθιεο θαη ηα ηξαπέδηα πνπ ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ ζηνλ θπξίσο ρψξν θαη ζην ρψξν 

ππνδνρήο ηνπ θέληξνπ εζηίαζεο πξνηείλεηαη λα είλαη θαηαζθεπαζκέλα  απφ ηα 

παξαθάησ πιηθά.  

 Ξχιν καζίθ απφ πεχθν, νμπά, δξπ, θαζηαληά, δεζπνηάθη (θξάμν). Δπηηξέπνληαη 

επίζεο μχια πνπ θχνληαη ζηελ Διιάδα, αθφκε θαη εάλ εηζάγνληαη θαη αλήθνπλ ζηα 

αθξηβά θαη θαιήο πνηφηεηαο, φπσο θαξπδηά, αθαθία, νζηξπά, θειεκπέθη, 

φξεγθνλπατλ, πίηζπατλ, δεζπνηάθη. 

Άιια πιηθά πνπ κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηνχληαη είλαη:  

 ην θφληξα πιαθέ (αληηθνιιεηά), κε επέλδπζε απφ θαπιακά νμπάο, πεχθνπ, δξπφο, 

δεζπνηάθη, ζεκχδαο  

 ην ζχλζεην ή επηθνιιεηφ μχιν απφ ζπγθνιιεκέλα επηκέξνπο ζηνηρεία μχινπ 

πεχθεο, ειάηεο, νμπάο, δξπφο θαζηαληάο, θξάμνπ, ζε κνξθή, είηε πξηζηήο μπιείαο 

ή επηθνιιεηήο μπινπιάθαο.  

 θπζηθφ κάξκαξν θαη πιάθα απφ πεηξψκαηα ηεο πεξηνρήο  

 καζίθ ζθπξήιαηνο ζίδεξνο γηα ζθειεηά ηξαπεδηψλ ή θαξεθιψλ ζε ζπλδπαζκφ κε 

μχιν απφ ηα είδε πνπ αλαθέξζεθαλ παξαπάλσ. 

 ε θιαζηθή ςάζα γηα θαξέθιεο, θαξεθινπνιπζξφλεο, ζθακπψ θιπ  

 εηδηθφηεξα σο επέλδπζε ζηα έπηπια ηνπ ρψξνπ εζηίαζεο επηηξέπνληαη φια ηα 

πιηθά ηεο θιαζζηθήο ηαπεηζαξίαο φπσο: θάζεο, ιηλάηζα, ηδίβα, βάηα, βακβάθη, 

κεηαμνβάκβαθν, πνχπνπια, θάκπνην, ζπάγθν, ζνχζηεο, ειαζηηθφο 

θνθθνθνίληθαο, θπζηθφ ειαζηηθφ θανπηζνχθ, δηάθνξα γλήζηα πθαληά κάιιηλα, 

βακβαθεξά, ιηλά πθάζκαηα ηαπεηζαξίαο. 
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 Γηα ην θηλίξηζκα ησλ επίπισλ επηηξέπνληαη νηθνινγηθά πιηθά φπσο ιηλέιαην, 

ηήθντι, θαη πδαηνδηαιπηά βεξλίθηα ζε καη ζχλζεζε. Σα πδαηνδηαιπηά βεξλίθηα 

πξέπεη λα επηβάιινληαη σο νηθνινγηθά κε πεξηέρνληα δηαιχηεο πνπ ξππαίλνπλ ηελ 

αηκφζθαηξα ζε κεγάιν βαζκφ (πεξηεθηηθφηεηα ζπλήζσλ βεξληθηψλ ζε νξγαληθνχο 

δηαιχηεο είλαη ηεο ηάμεσο ηνπ 60-70%) 

 Τιηθά ησλ νπνίσλ δελ επηηξέπεηαη ε ρξήζε  

 Κάζε είδνπο κνξηνζαλίδα ή ηλνζαλίδα (κνλσηηθή ή MDF ή HDF) γπκλή ή 

επελδεδεκέλε κε κειακίλε ή θαπιακά, ή ραξηνκειακίλε, φπσο MDF, HDF, HPL, 

φηαλ ρξεζηκνπνηνχληαη ζε εκθαλή ζεκεία επίπισλ θαη μπινπξγηθψλ θαηαζθεπψλ. 

 Σξνπηθά μχια θάζε είδνπο φπσο καφλη, ηηθ, ηξφθν, θαξπδηά, κεξάληη, αγηνχδ, θιπ. 

ηα νπνία είλαη πνιχ θνηλά ζηελ ειιεληθά αγνξά. 

 Πνιπκεξή δηαθφξσλ ηχπσλ, γλσζηά σο πιαζηηθά, φπσο PVC, PP, ABS, θαζψο 

θαη θάζε είδνο ζπλζεηηθφ πιηθφ. 

 Αινπκίλην ή κεηαιιηθά ζηνηρεία ζηξαληδαξηζηά. 

 Γπαιηζηεξά βεξλίθηα νξγαληθνχ δηαιχηε. 

 ΢πληεξεηηθά μχινπ κε ζχλζεζε πεληαρισξνθαηλφιεο , θoζθίλεο, αιάησλ 

ρξσκίνπ – ραιθνχ – αξζεληθνχ (CCA), ρξσκίνπ – ραιθνχ – βνξίνπ (CCB). 

 Έπηπια  κπακπνχ ηξνπηθήο πξνέιεπζεο.  

Μπνξεί επίζεο λα ρξεζηκνπνηείηαη ζπλδπαζκφο μχιν – πέηξα, μχιν – ζίδεξν, πέηξα – 

ζίδεξν.  

 

2.4.2 Ηιεθηξηθόο θαη ινηπόο εμνπιηζκόο  

 Ο εμνπιηζκφο ιεηηνπξγίαο ηνπ θαηαζηήκαηνο ςπγεία θνπδίλεο ζθεχε θιπ πξέπεη 

φζν είλαη δπλαηφ λα πξνζνκνηάδεη ζηνλ παξαδνζηαθφ ηξφπν παξαζθεπήο ησλ 

θαγεηψλ. Πξνηείλεηαη λα ππάξρεη παξαδνζηαθφο ρηηζηφο θνχξλνο κε μχια, 

καγθάιη κε θάξβνπλα θαη φηη άιιν παξφκνην.  

 Σα ζθεχε ζεξβηξίζκαηνο πξέπεη λα είλαη πνξζειάληλα ή θεξακηθά (ζε θακία 

πεξίπησζε πιαζηηθά) ή απφ άιιν αλάινγν παξαδνζηαθφ πιηθφ θαη αλάινγα κε ην 

θαγεηφ πνπ ζεξβίξεηαη.  
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   2.4.3 Θέκαηα πγηεηλήο θαη αζθάιεηαο πειαηώλ - ρξεζηώλ ηνπ 

εμνπιηζκνύ  

 ΢ε θάζε πεξίπησζε πξέπεη λα ηεξνχληαη νη θαλφλεο πγηεηλήο θαη αζθάιεηαο ηφζν 

ησλ πειαηψλ φζν θαη ησλ ίδησλ ησλ εξγαδνκέλσλ.  

 Σν θαηάζηεκα πξέπεη λα δηαζέηεη εγθεθξηκέλν ζρέδην ππξαζθάιεηαο θαη λα 

θξνληίδεη γηα ηελ ζπληήξεζε ησλ κέζσλ ππξαζθάιεηαο.  

 Σφζν ζηνπο ρψξνπο ηεο θνπδίλαο φζν θαη ζηνλ ρψξν ησλ πειαηψλ πξέπεη λα 

ππάξρεη επαξθέο ζχζηεκα θπζηθνχ ή ηερλεηνχ εμαεξηζκνχ  

 Πξέπεη λα ππάξρεη επαξθήο αξηζκφο WC πιήξσο εμνπιηζκέλσλ (πρ. 1 WC γηα 

θάζε 25 θαζίζκαηα), ελψ ζα πξέπεη λα δηαρσξίδνληαη αζθαιψο κεηαμχ ηνπο νη 

ρψξνη WC απφ ηνπο ρψξνπο δηαηήξεζεο θαη παξαζθεπήο ηξνθίκσλ. 

 

2.4.4 ΢πληήξεζε ηνπ εμνπιηζκνύ γηα ηε ζσζηή θαη 

αζθαιή ιεηηνπξγία ηνπ 

 Ζ ζπληήξεζε ηνπ εμνπιηζκνχ πξέπεη λα γίλεηαη ζε ηαθηηθά ρξνληθά δηαζηήκαηα 

απφ εμεηδηθεπκέλν άηνκν γηα λα απνθεχγνληαη θίλδπλνη γηα ηνπο εξγαδνκέλνπο θαη 

ηνπο πειάηεο. Ζ ζπληήξεζε λα αθνξά ηνλ ειεθηξνκεραλνινγηθφ εμνπιηζκφ ηνπ 

θαηαζηήκαηνο (θιηκαηηζκφο, εμαεξηζκφο, ζέξκαλζε) ηνλ εμνπιηζκφ ηεο θνπδίλαο 

(ςπγεία, θνπδίλεο, άιια καγεηξηθά ζθεχε)  

 Δπίζεο πξέπεη λα γίλεηαη ηαθηηθή απνιχκαλζε ησλ ρψξσλ απφ εηδηθά ζπλεξγεία.  
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2.5 Δπηηπρεκέλα Παξαδείγκαηα Δπαλάρξεζεο Γηαηεξεηέσλ 

Κηηξίσλ 

2.5.1 DANTE Κνισλάθη, Αλαπήξσλ Πνιέκνπ 22 

Σν Κνισλάθη απνηέιεζε  ρψξνο ζπλεχξεζεο θαιιηηερλψλ θαη δηαλννπκέλσλ, θέληξν 

εθπφξεπζεο θνηλσληθψλ θαη πνιηηηθψλ δπκψζεσλ, ρψξνο εθπιήξσζεο ηνπ αζηηθνχ 

νλείξνπ θαη ηεο κεγαιφπξεπεο δσήο, κε ηνλ έλαλ ή κε ηνλ άιινλ ηξφπν, ην Κνισλάθη 

απνηέιεζε κηα επίδειε πεξηνρή πνπ γνήηεπε θαη ζαγήλεπε ηνλ κεζναζηηθφ πνιίηε ησλ 

Αζελψλ.  Παξάιιεια κε ηελ θνηλσληθή θαη θαιιηηερληθή ηνπ αχξα ηα θαιαίζζεηα θαη 

παλέκνξθα λενθιαζηθά ηνπ θηίξηα αιινηηλψλ δεθαεηηψλ – ηδηαίηεξα ζηα πίζσ 

θνκκάηηα ηνπ ηεο Γεμακελήο θαη ηεο Μνλήο Πεηξάθε – γνληκνπνίεζαλ ρσξνηαμηθά 

ηελ αηζζεηηθή ηνπ θαη ην θαηέζηεζαλ κηα παλέκνξθε ζπλνηθία.  

Μέζα ζε πιήζνο λενθιαζζηθψλ θηηξίσλ εληνπίζηεθε ζηελ νδφ Αλαπήξσλ Πνιέκνπ 22 

έλα λενθιαζζηθφ κε πεξίνδν θαηαζθεπήο ην 1925-1926, ην νπνίν ζήκεξα ιεηηνπξγεί 

σο ηηαιηθφ εζηηαηφξην κε ηελ νλνκαζία DANTE. 

 

 

Δηθόλα 43 Οδφο Αλαπήξσλ πνιέκνπ 22, ην εζηηαηνξίν DANTE 
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Σν ελ ιφγσ θηίξην θηίζηεθε απφ Ρψζνπο αξρηηέθηνλεο πνπ έρηηζαλ φιε ζρεδφλ ηελ 

πεξηνρή θαη θαηά ηνλ 2
ν
 παγθφζκην πφιεκν ήηαλ ηα γξαθεία ηεο Δ΢Δ΢. Μεηά ηνλ 

πφιεκν ρξεζηκνπνηήζεθε σο θαηνηθία (ζρεδφλ ηα πεξηζζφηεξα θηίζκαηα είραλ δνζεί 

ζε αλαπήξνπο πνιέκνπ, εμνχ θαη ε νλνκαζία ηνπ δξφκνπ) ελψ απφ ην 1972 ιεηηνπξγεί 

σο εζηηαηφξην θαη έρεη αιιάμεη 3 ηδηνθηεζίεο σο ζήκεξα. 

 

 

 

Δηθόλα 44 Σν θηίξην ζηελ πξφζνςε ηνπ ραξαθηεξίδεηαη απφ ηελ αξρηηεθηνληθή πξνεμνρή, 

έξθεξ  

Σν έξθεξ νξίδεηαη ε αξρηηεθηνληθή πξνεμνρή ζηελ όςε ελόο θηηξίνπ πνπ θαηαζθεπάδεηαη κε ηελ 

πξνεμνρή θαη δεκηνπξγία ελόο πξνβόινπ - εμώζηε. Ο εμώζηεο απηόο θηίδεηαη θαη ελζσκαηώλεηαη 

ιεηηνπξγηθά ζην εζσηεξηθά πξνζβάζηκν ηνπ ρώξνπ ηνπ θηηξίνπ. Ολνκάδεηαη θαη κλειστός 

εξώστης. 

 

Ζ θαηαζθεπή ηνπ θηηξίνπ είλαη ζχζκηθηε κε ιηζνδνκή-ηνηρνπνηία, πιάθεο απφ ηζηκέλην 

θαη δηαδνθίδεο, απφ ηα πξψηα κπεηά ζηελ Αζήλα θαη είρε έλα πεξίεξγν γηα ηελ επνρή 

ηνπ ζχζηεκα ζέξκαλζεο κε ιέβεηα κε μχια θαη θαινξηθέξ. „Έρεη γίλεη ςεπδνξνθή γηα 
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λα θαιπθζνχλ νη ζσιελψζεηο ηνπ εμαεξηζκνχ,  Σν θηίξην ιφγσ ησλ απαηηήζεσλ ηεο 

ρξήζεο ηνπ έρεη εμνπιηζηεί κε έλα αλζαζέξ ηξνθίκσλ. 

 

Δηθόλα 45  Κάηνςε Ηζνγείνπ 

 

Δηθόλα46  Κάηνςε Οξφθνπ 
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Δηθόλα 47 Κάηνςε Τπνγείνπ 

 

Δηθόλα 48  Κάηνςε Γψκαηνο 



 

 

77 

 

 

 

Δηθόλα 49  (Δπάλσ) Πξφζνςε ηνπ θηηξίνπ πξηλ ηελ αλαθαίληζε 

                            (Κάησ) Σσξηλή πξφζνςε ηνπ θηηξίνπ     
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Δηθόλα 50 (Δπάλσ) Όςε επί ηεο νδνχ Γεκνράξνπο πξηλ ηελ αλαθαίληζε 

                       (Κάησ) Σσξηλή φςε ηνπ θηηξίνπ     
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Δ΢ΩΣΔΡΙΚΑ 

Ι΢ΟΓΔΙΟ 

 

Δηθόλα 51 (Δπάλσ) Αίζνπζα εζηίαζεο (πξνεμνρή έξθεξ) 

                               (Κάησ) Αίζνπζα εζηίαζεο  
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Δηθόλα 52 Κνπδίλα Ηζνγείνπ 
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ΟΡΟΦΟ΢ 

 Δηθόλα 53 Αίζνπζα εζηίαζεο 

 Δηθόλα 54 Αίζνπζα εζηίαζεο   

                                                                    (εμψζηεο)                        

                                                                                                      

 

 Δηθόλα 55 Μπάξ νξφθνπ 
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ΤΠΟΓΔΙΟ 

 

  Δηθόλα 56 Κνπδίλα Τπνγείνπ 

 

 

      

  Δηθόλα 57 (Αξηζηεξά) ΢θάια ππνγείνπ 

                 (Γεμηά) Γηάδξνκνο πξνο ηελ θνπδίλα ηνπ ππνγείνπ  
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3. ΠΡΟΣΑ΢Η ΜΔΛΔΣΗ΢ ΔΠΑΝΑΥΡΗ΢Η΢ ΚΣΗΡΙΟΤ 

 

Δηζαγσγή 

΢ην ηξίην θεθάιαην παξνπζηάδεηαη κειέηε αιιαγήο ρξήζεο ηνπ θηηξίνπ, νη επεκβάζεηο 

πνπ πξνηείλνληαη ζην εζσηεξηθφ θαη ην εμσηεξηθφ ηνπ αιιά θαη ηηο ππφινηπεο 

παξακέηξνπο πνπ πιαηζηψλνπλ ηε δηαδηθαζία. 
 

 

3.1 Φηινζνθία ΢ρεδηαζκνύ 

΢ηα πιαίζηα επαλάρξεζεο ηνπ θηηξίνπ κειεηάηαη ε πεξίπησζε ρξήζεο ηνπ ψο ρψξνο 

καδηθήο εζηίαζεο (εζηηαηφξην). Ζ πξφηαζε βαζίδεηαη ζηηο πξνδηαγξαθέο πνπ ζέηνληαη 

απν ηελ ηζρχνπζα λνκνζεζία φπσο απηή παξνπζηάζηεθε ζην δεχηεξν θεθάιαην.  

Αλαιπηηθά ε πξφηαζε βαζίδεηαη ζηνπο εμήο άμνλεο : 

 

 ΢ην ηζφγεην ζχκθσλα κε ηα ππάξρνληα δσκάηηα ζα δεκηνπξγεζνχλ 2 ρψξνη 

εζηίαζεο ηνπ εζηηαηνξίνπ, έλαο ρψξνο αλακνλήο-θαζηζηηθφ, θνπδίλα κε 

βνεζεηηθφ ρψξν (ιάηδα), έλα WC γπλαηθψλ - αληξψλ θαη Α.Μ.Δ.Α. Ζ απιή ζα 

κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί σο ρψξνο εζηίαζεο ηνπο θαινθαηξηλνχο κήλεο. 

 

 ΢ην φξνθν ζχκθσλα κε ηα ππάξρνληα δσκάηηα ζα δεκηνπξγεζνχλ 3 ρψξνη 

εζηίαζεο ηνπ εζηηαηνξίνπ, έλαο ρψξνο κπαξ, έλα WC γπλαηθψλ, έλα WC 

αληξψλ θαη ην γξαθείν δηεχζπλζεο. Ζ βεξάληα ζα κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί σο 

ρψξνο εζηίαζεο ηνπο θαινθαηξηλνχο κήλεο. ΢ην δεπηεξεχνλ θηίξην ζα 

δεκηνπξγεζνχλ ηα απνδπηήξηα θαη ην WC ηνπ πξνζσπηθνχ. 

 

 ΢ην ππφγεην νη δχν ρψξνη πνπ ππάξρνπλ ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ σο απνζήθεο – 

ςπγεία ηεο θνπδίλαο κε πάγθνπο εξγαζίαο. 
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Γηα ηελ δηαζθάιηζε ηεο πγηεηλήο ησλ ρψξσλ πξνηείλνληαη νη εμήο επεκβάζεηο 

 

 Δπεκβάζεηο Πξνζηαζίαο απφ ηελ Τγξαζία 

 Δπεκβάζεηο ζηελ Σνηρνπνηία 

 Δπεκβάζεηο ζηελ ΢ηέγε 

 ΢πληήξεζε ησλ εκθαλψλ ιίζηλσλ ζηνηρείσλ 

 ΢πληήξεζε κεηαιιηθψλ ζηνηρείσλ  

 ΢πληήξεζε - αλαθαηαζθεπή θνπθσκάησλ  

 ΢πληήξεζε - απνθαηάζηαζε μχιηλσλ δαπέδσλ  

 ΢πληήξεζε μχιηλεο θιίκαθαο πξνο ζηέγε 

 Αλαθαηαζθεπή μχιηλεο θιίκαθαο πιπζηαξηνχ 

 Δπεκβάζεηο θαη ζηεξέσζε ησλ νξνθψλ  

 

 

Δηθόλα 58 Δμσηεξηθφ ηξηζδηάζηαην ζρέδην ηνπ θηηξίνπ κειέηεο 
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3.2 Δπεκβάζεηο Πξνζηαζίαο  

3.2.1 Δπεκβάζεηο Πξνζηαζίαο από ηελ Τγξαζία 

Οη επεκβάζεηο κε ζηφρν ηελ πξνζηαζία απν ηελ πγξαζία είλαη νη αθφινπζεο:  

 Καηαζθεπή πεξηκεηξηθνχ ζπζηήκαηνο απνζηξάγγηζεο ηφζν ζηηο πξνζφςεηο 

φζν θαη ζην ρψξν ηεο απιήο.  

 Έιεγρνο ή/ θαη επηζθεπή ηεο ζηεγαλφηεηαο ησλ δεμακελψλ θαη ησλ αγσγψλ 

παξνρέηεπζεο ησλ φκβξησλ  

 ΢ηεγαλνπνίεζε ησλ ηνηρνπνηηψλ κε επηκειεκέλν αξκνιφγεκα  

 Δπηζθεπή ηεο ζηέγεο κε αλαθαηαζθεπή ησλ θζαξκέλσλ ζηνηρείσλ ηνπ 

θέξνληνο μχιηλνπ νξγαληζκνχ ζχκθσλα κε ηελ αξρηθή κνξθή θαη 

αληηθαηάζηαζε ησλ ζπαζκέλσλ θεξάκσλ.  

 Δπηζθεπή θαη δηακφξθσζε ησλ θαηάιιεισλ θιίζεσλ θαη ζηεγαλνπνίεζε ηνπ 

γείζνπ ηεο επίζηεςεο ψζηε λα νδεγνχληαη ηα φκβξηα ζηε ζηέξλα ρσξίο 

δηαξξνέο ζηε ηνηρνπνηία  

 ΢ηεγαλνπνίεζε ηνπ δαπέδνπ ζην δψκα θαη δηακφξθσζε ησλ θαηάιιεισλ 

θιίζεσλ ψζηε ηα φκβξηα λα ζπγθεληξψλνληαη ζην ζπιιεθηήξην αγσγφ θαη ελ 

ζπλερεία λα νδεγνχληαη ζηε ζηέξλα. 

 

Δηθόλα 59 Σξηζδηάζηαηε απεηθφληζε ηνπ θηηξίνπ κειέηεο 
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3.2.2 Δπεκβάζεηο ζηελ Σνηρνπνηία 

Αλεμάξηεηα απφ ηελ αληηκεηψπηζε ησλ δεηεκάησλ πνπ ζα ζπκβάιινπλ κε έκκεζν 

ηξφπν ζηνλ πεξηνξηζκφ δηείζδπζεο πγξαζίαο, ε ζηεγαλφηεηα ηεο θαηαζθεπήο θαη ε 

θαιή δηαηήξεζε ηεο ηνηρνπνηίαο πξνηείλεηαη λα γίλεη κε ζπκπιήξσζε ηνπ 

αξκνινγήκαηνο .  

Καηά ηελ εθαξκνγή ησλ θνληακάησλ ζα πξέπεη λα απνκαθξπλζνχλ ηα δηαβξσκέλα θαη 

ηα ραιαξά πιηθά. 

Κξίλεηαη απαξαίηεηε ε θαζαίξεζε ησλ ππνιεηκκάησλ επηρξίζκαηνο απφ χιεο ηηο 

επηθάλεηεο ησλ εμσηεξηθψλ ηνηρνπνηηψλ.  

Ζ εθαξκνγή πεξηιακβάλεη:  

 ηελ θαζαίξεζε ησλ επηρξηζκάησλ κε ζθιεξέο βνχξηζεο ψζηε λα απνθαιπθζεί 

πιήξσο ε επηθάλεηα ηεο ηνηρνπνηίαο.  

 ηελ απνκάθξπλζε ραιαξψλ επηθαζήζεσλ (ζαζξά) κε πεπηεζκέλν αέξα.  

 ηελ έθπιπζε ησλ επηθαλεηψλ κε λεξφ ππφ πίεζε.   

 Ζ εξγαζία ζα γίλεη ζε φιεο ηηο επηθάλεηεο ησλ εμσηεξηθψλ ηνηρνπνηηψλ.  

 

Ζ αληηθαηάζηαζε ησλ αξκνινγεκάησλ απνηειεί εμαηξεηηθήο ζεκαζίαο επέκβαζε γηα 

ηελ θαιή δηαηήξεζε ησλ ιίζηλσλ θαηαζθεπψλ θαη ηελ απνθαηάζηαζε ηεο 

ζηεγαλφηεηαο ησλ ηνηρνπνηηψλ. Ζ εξγαζία πεξηιακβάλεη ηελ θαζαίξεζε κφλν ησλ 

ζαζξψλ θνληακάησλ ζε βάζνο έσο φηνπ απνθαιπθζεί πγηήο επηθάλεηα.  Ζ εθαξκνγή 

πεξηιακβάλεη:  

 ηελ αθαίξεζε ησλ θνληακάησλ κε θαηάιιεια δηακνξθσκέλα εξγαιεία κε 

πξνζνρή ψζηε λα κελ πξνθιεζνχλ βιάβεο ζηνπο ιίζνπο.  

 ηελ απνκάθξπλζε ησλ ραιαξψλ νιηθψλ κε καιαθέο βνχξηζεο.  

 ηνλ ζρνιαζηηθφ θαζαξηζκφ ησλ αξκψλ κε λεξφ θαη αέξα ππφ πίεζε.  

 ηελ παξαζθεπή ηνπ θνληάκαηνο.  

 ηελ ζθξάγηζε ηνπ αξκνχ κε θαιή ζπκπίεζε ηνπ θνληάκαηνο ζε ζηξψζεηο  
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3.2.3 Δπεκβάζεηο ζηελ ΢ηέγε 

΢ην πιαίζην ησλ εξγαζηψλ απνθαηάζηαζεο ηεο ζηέγεο πεξηιακβάλνληαη εξγαζίεο 

απνμειψζεσλ, επηζθεπψλ θαη ζηεγαλνπνίεζεο.  

Σν ζαλίδσκα ζα δηαηεξεζεί κφλν ζην ηκήκα πνπ δελ έρεη πξνζβιεζεί απφ ζήςε. Θα 

γίλεη απνμήισζε φισλ ησλ ζαλίδσλ αθνχ πξψηα γίλεη αξίζκεζε ψζηε λα δηαζθαιηζζεί 

ε νξζή επαλαηνπνζέηεζε. Οη λέεο ζαλίδεο πνπ ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ ζε αληηθαηάζηαζε 

ησλ βιαβέλησλ ζα είλαη παξνκνίνπ πιάηνπο θαη δηαηνκήο κε ηηο αξρηθέο. Αθνινπζεί 

ζηεγαλνπνίεζε κε αζθαιηφπαλν.  

Πξνηείλεηαη ε επαλαρξεζηκνπνίεζε ησλ απζεληηθψλ θεξακηδηψλ κε ηελ καχξε 

εθπάισζε θαη ε αληηθαηάζηαζε ησλ κεηαγελέζηεξσλ (θφθθηλσλ) κε λέα φκνηα 

εθπαισκέλα ρεηξνπνίεηα θεξακίδηα. 

 

3.2.4 ΢πληήξεζε ησλ Δκθαλώλ Λίζηλσλ ΢ηνηρείσλ 

 Οη εξγαζίεο ζπληήξεζεο ησλ εκθαλψλ ιίζηλσλ ζηνηρείσλ είηε είλαη θαηαζθεπαζκέλα 

απφ κάξκαξν είηε απφ πσξφιηζν πεξηιακβάλνπλ ηνλ θαζαξηζκφ,
1
 ηελ ζηεξέσζε- 

ζπγθφιιεζε. Ο θαζαξηζκφο απηφο ζα γίλεη θαη ζηηο αθφινπζεο πεξηνρέο/ζηνηρεία: -ζε 

φια ηα πιαίζηα παξαζχξσλ θαη ζπξσκάησλ -ζηα γσληαθά ζηνηρεία ησλ γείζσλ -ζηελ 

καξκάξηλε ηαηλία, ζηηο πηλαθίδεο ησλ νδψλ θαη ζηνλ πεζζίζθν -ζηνπο δχν θίνλεο θαη 

ζηα θηνλφθξαλα ζηελ απιή -ζηνλ εμψζηε -ζηνλ ινπηήξα, πεγαδνζηφκηα θαη λεξνρχηε 

-ζηνπο δχν θίνλεο θαη ην ζηεζαίν ζην εζσηεξηθφ ηνπ θηεξίνπ, θαη ζην ηδάθη. 

Μπνξνχκε λα ρξεζηκνπνηήζνπκε θαη κεραληθά κέζα φπσο πιχζηκν κε ακκνβνιή 

(ελδείθλπληαη γηα επίπεδεο επηθάλεηεο πγηνχο ιίζνπ). Ζ εξγαζία ζα γίλεη ζηηο 

αθφινπζεο πεξηνρέο/ζηνηρεία: -ζηα δάπεδα απφ καξκάξηλεο πιάθεο ζην εζσηεξηθφ ηνπ 

θηεξίνπ -ζην δάπεδν ηεο απιήο -ζηηο ιίζηλεο πιάθεο επίζηεςεο ηνπ ηνηρίνπ ζηελ απιή 

-ζηηο ιίζηλεο πιάθεο επίζηεςεο ηνπ ηνηρίνπ ζην δψκα -ζην δάπεδν ηεο ηνμνζηνηρίαο. Ζ 

ζπκπιήξσζε κε λέα ιίζηλα ζηνηρεία πξνηείλεηαη ζηελ πεξίπησζε πνπ έρνπλ απνιεζζεί 

θαη ππνβαζκίδεηαη ε αηζζεηηθή ηνπ θηεξίνπ φπσο ηα γσληαθά καξκάξηλα ζηνηρεία ηνπ 

                                                 
1
 Ο θαζαξηζκφο απνζθνπεί ζηελ απνκάθξπλζε ησλ επηθαζήζεσλ ή θειίδσλ πνπ αιινηψλνπλ ηελ φςε 

ησλ ζηνηρείσλ, νχησο ψζηε λα αλαδεηρζεί ε κνξθή ηνπο κε ηηο δηάθνξεο πνηφηεηεο ιίζνπ θαη ηελ 

θαηεξγαζία πνπ έρνπλ ππνζηεί. 
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γείζνπ. Πξνηείλεηαη επίζεο θαη γηα επηιεγκέλα ζηνηρεία απφ πσξφιηζν κε έληνλε 

απνζάζξσζε. Σα λέα ζπκπιεξψκαηα ζα θαηαζθεπαζηνχλ απφ λέν ιίζν πνπ ζα 

πξνζνκνηάδεη ηνλ απζεληηθφ σο πξνο ηελ απφρξσζε, ηελ πθή θαη ηα ραξαθηεξηζηηθά 

ηνπ. Θα δηακνξθσζνχλ ψζηε ην ηειηθφ απνηέιεζκα λα έρεη ηελ ίδηα κνξθή θαη 

θαηεξγαζία κε ηα παξαθείκελα ιίζηλα ζηνηρεία. Αλάηαμε πιαθψλ επίζηεςεο ή 

δαπέδσλ ΢ηελ εξγαζία απηή πεξηιακβάλεηαη ε απνμήισζε, ε απνθαηάζηαζε θαη 

επαλαηνπνζέηεζε ησλ κεηαηνπηζκέλσλ πιαθψλ ζηελ νξζή ηνπο ζέζε  

Ζ εξγαζία ζα γίλεη:  

 ζηηο πιάθεο επίζηεςεο ζην ηνηρίν ηεο απιήο  

 ζηηο πιάθεο δαπέδνπ ζηελ ηνμνζηνηρία ηεο απιήο  

 ζην ρψξν απνρσξεηεξίνπ, ζην δάπεδν ηεο απιήο  

 ζην δάπεδν ηνπ δηαδξφκνπ πξνο ην απνρσξεηήξην ζην β' φξνθν 

 

 

Δηθόλα 22 Οη εμσηεξηθνί ρψξνη ηνπ θηηξίνπ ζα ιεηηνπξγνχλ ην θαινθαίξη 



 

 

89 

 

3.2.5 ΢πληήξεζε Μεηαιιηθώλ ΢ηνηρείσλ  

΢ηελ εξγαζία απηή πεξηιακβάλνληαη ε αθαίξεζε ησλ πνιιαπιψλ ζηξψζεσλ βαθψλ, ε 

εμπγίαλζε ηεο επηθάλεηαο θαη ε εθ λένπ βαθή ησλ κεηαιιηθψλ ζηνηρείσλ.  Ζ εθαξκνγή 

πεξηιακβάλεη:  

 Όια ηα κεηαγελέζηεξα θηγθιηδψκαηα ηνπ ηζνγείνπ πξέπεη λα αθαηξεζνχλ θαζψο 

αιινηψλνπλ ηελ αξρηθή κνξθή ηνπ θηεξίνπ.  

 ηελ αθαίξεζε ησλ πνιιαπιψλ ζηξψζεσλ βαθψλ κε ακκνβνιή κε ζθιεξφ 

απνμεζηηθφ πιηθφ.  

 ηελ πξνεηνηκαζία ησλ επηθαλεηψλ κε δχν ζηξψζεηο βαθήο  

Ζ εξγαζία ζα γίλεη ζην θηγθιίδσκα ηνπ εμψζηε θαη ζηνπο εκηθπθιηθνχο θεγγίηεο ζηα 

ζπξψκαηα ηεο απιήο.  

 

3.2.6 ΢πληήξεζε - Αλαθαηαζθεπή Κνπθσκάησλ  

Σα θνπθψκαηα δηαηεξνχληαη ζε αξθεηά θαιή θαηάζηαζε . Γηα ηε ζπληήξεζε ηνπο 

πξνηείλεηαη ηξίςηκν θαη ρξσκαηηζκφο . Οη παινπίλαθεο ζην ζχλνιν ηνπο αληηθαζηζηψληαη 

κε λένπο κνλνχο παινπίλαθεο πάρνπο αληίζηνηρνπ ησλ ππαξρφλησλ. Σα λεψηεξα 

θνπθψκαηα αθαηξνχληαη. Όπνπ απαηηείηαη θαηαζθεπάδνληαη λέα θνπθψκαηα ζε κνξθή 

φκνηα κε απηά πνπ ζψδνληαη.  

 

3.2.7 ΢πληήξεζε - Απνθαηάζηαζε Ξύιηλσλ Γαπέδσλ  

Γηα ηελ θαηαζθεπή ησλ μχιηλσλ δαπέδσλ ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ λέεο ζαλίδεο φπνπ 

ρξεηάδεηαη παξφκνηνπ πιάηνπο θαη δηαηνκήο κε ηηο αξρηθέο. Ζ ηειηθή επεμεξγαζία ηνπ 

δαπέδνπ ζα είλαη ην βεξλίθσκα.  

 

3.2.8 ΢πληήξεζε Ξύιηλεο Κιίκαθαο πξνο ΢ηέγε 

Ζ μχιηλε θιίκαθα πνπ νδεγεί απφ ηνλ φξνθν ηνπ θηηξίνπ πξνο ηε ζηέγε δηαηεξείηαη ζε 

αξθεηά θαιή θαηάζηαζε. Γηα ηε ζπληήξεζε ηεο πξνηείλεηαη ηξίςηκν ηεο επηθαλείαο ηεο 

θαη βεξλίθσκα. 
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Αλαθαηαζθεπή Ξύιηλεο Κιίκαθαο Πιπζηαξηνύ 

Ζ μχιηλε θιίκαθα πνπ νδεγεί ζην παηάξη ηνπ πξψελ πιπζηαξηνχ ζα αλαθαηαζθεπαζηεί 

φκνηα κε ηελ ππάξρνπζα. 

 

3.2.9 Δπεκβάζεηο θαη ΢ηεξέσζε ησλ Οξνθώλ  

Καηά ηελ δηάξθεηα ησλ εξγαζηψλ ζπληήξεζεο, θξίλεηαη απαξαίηεην, ε επέκβαζε 

ζηεξέσζεο ηνπ θνληάκαηνο ησλ νξνθνγξαθηψλ.  

Πξηλ ηηο εξγαζίεο ζηεξέσζεο, ζα πξέπεη λα έρεη νινθιεξσζεί ν θαζαξηζκφο θαη ε 

ζηεξέσζε ηνπ δσγξαθηθνχ ζηξψκαηνο.  

Θα ειεγρζεί ε θαηάζηαζε δηαηήξεζεο, ηνπ μχιηλνπ ππνζηξψκαηνο θαη ζα 

αληηθαηαζηαζνχλ ηα ζαζξά ηκήκαηα.  

Οη απψιεηεο ηνπ θνληάκαηνο, ζα πιεξσζνχλ κε αζβεζηνθνλίακα, ηεο ίδηαο ζχζηαζεο 

κε ην θνλίακα ησλ νξνθψλ.  

Καζ' φιε ηε δηάξθεηα ησλ επεκβάζεσλ, ε δσγξαθηθή επηθάλεηα ζα ππνζηεξίδεηαη, 

φπνπ είλαη απαξαίηεην θαη ζα πξνζηαηεχεηαη ψζηε λα κελ ππάξμεη πξφβιεκα 

απνθφιιεζεο. 
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3.3 Πεξηγξαθή Νέαο Υξήζεο 

 

3.3.1 Δμσηεξηθά 

΢ρεδφλ ζε φιεο ηηο φςεηο εμσηεξηθά, αθνχ γίλνπλ νη απαξαίηεηεο ζπληεξήζεηο, ε 

ηνηρνπνηία ζα παξακείλεη κε εκθαλή ηελ πέηξα. ΢ηελ φςε επί ηεο νδνχ Βαθεηαδάθε, ηα 

θξαγκέλα παξάζπξα ζα αλνηρηνχλ θαη ζα ηνπνζεηεζνχλ φκνηα κε ην ππάξρσλ 

ζσδφκελν παξάζπξν. ΢ηηο εζσηεξηθέο φςεηο ηεο απιήο ζα παξακείλεη ην επίρξηζκα, 

αθνχ γίλεη ε ζπληήξεζε ηνπ θαη ζα αλνηρηεί ε θξαγκέλε πφξηα. Ζ πφξηα απηή ζα είλαη 

ε είζνδνο γηα ηα Α.Μ.Δ.Α. κε ξάκπα θιίζεο 5% ζηνλ δηάδξνκν ηεο απιήο. Ζ είζνδνο 

ησλ Α.Μ.Δ.Α. ζηελ απιή ηνπ θηηξίνπ ζα γίλεηαη απφ ηελ πφξηα ηεο νδνχ Βαθεηαδάθε 

κε εηδηθφ αλαβαηφξην Α.Μ.Δ.Α.. Λφγν ησλ δηαζηάζεσλ ηεο πιαηθφξκαο ηνπ 

αλαβαηνξίνπ (1,10mx0,80m) ε πφξηα ζα αλνίγεη πξνο ηα έμσ.  
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3.3.2 Δζσηεξηθά 

Οη εζσηεξηθέο πφξηεο ζα παξακείλνπλ σο δηαθνζκεηηθά ζηνηρεία. Όζεο πφξηεο δελ 

είλαη ζε θαιή θαηάζηαζε, ζα επηδηνξζσζνχλ. Δπίζεο σο δηαθνζκεηηθά ζηνηρεία 

παξακέλνπλ νη καξκάξηλνη λεξνρχηεο θαη ηα πεγαδνζηφκηα. ΢ηνπο ηνίρνπο φπνπ 

ππάξρνπλ ηνηρνγξαθίεο ζα δηαηεξεζνχλ, ελψ ζηνπο ππφινηπνπο ζα δηαηεξεζνχλ νη 

απνρξψζεηο ησλ ηνίρσλ θαη ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ νηθνινγηθά ρξψκαηα. Σα θσηηζηηθά 

ζηνηρεία φπσο θαη ε επίπισζε ζα είλαη ζε ζηπι αλάινγν κε ηελ επνρή ηνπ θηηξίνπ 

(ξεηξφ). H ζέξκαλζε ζα γίλεη κε ζεξκνζπζζσξεπηέο θαιπκκέλνπο κε έπηπιν. 

 

 

Δηθόλα 23 Ζ πξφζνςε ηνπ θηηξίνπ 

 



 

 

93 

 

3.4 Λεηηνπξγηθόηεηα - Υξεζηηθόηεηα 

3.4.1 Ιζόγεην  

΢ην ηζφγεην ζχκθσλα κε ηα ππάξρνληα δσκάηηα ζα δεκηνπξγεζνχλ 3 ρψξνη εζηίαζεο 

ηνπ εζηηαηνξίνπ, έλαο ρψξνο αλακνλήο-θαζηζηηθφ, θνπδίλα κε βνεζεηηθφ ρψξν 

(ιάηδα), WC γπλαηθψλ - αληξψλ θαη WC Α.Μ.Δ.Α. 

 

 

Δηθόλα 62 Σα 3 δηαγξακκηζκέλα δσκάηηα ζα ιεηηνπξγήζνπλ σο ρψξνη εζηίαζεο ζην ηζφγεην 
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Δηθόλα 63 Ο δηαγξακκηζκέλνο κπιε ρψξνο ζα ιεηηνπξγήζεη σο ρψξνο αλακνλήο, ελψ ν 

δηαγξακκηζκέλνο πξάζηλνο ρψξνο σο WC 

 

΢ηελ αλαηνιηθή φςε επί ηεο νδνχ Απφιισλνο ηα αλνίγκαηα ησλ 8 παξαζχξσλ (4+4) 

θαηαλέκνληαη ζπκκεηξηθά σο πξνο ηνλ άμνλα ηεο θχξηαο εηζφδνπ- εμψζηε. ΢ηε βφξεηα 

φςε ππάξρνπλ δχν αθφκα δεχγε παξαζχξσλ ζε θάζε ζηάζκε, ελψ ζην εμέρνλ πξνο ην 

δξφκν κηθξφ ηκήκα ηεο λφηηαο αληηζηνηρεί έλα παξάζπξν ζε θάζε ζηάζκε. 
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3.4.2 Όξνθνο  

΢ην φξνθν ζχκθσλα κε ηα ππάξρνληα δσκάηηα ζα δεκηνπξγεζνχλ 3 ρψξνη εζηίαζεο 

ηνπ εζηηαηνξίνπ, έλαο ρψξνο κπαξ, έλα WC γπλαηθψλ, έλα WC αληξψλ θαη ην γξαθείν 

δηεχζπλζεο. ΢ην δεπηεξεχνλ θηίξην ζα δεκηνπξγεζνχλ ηα απνδπηήξηα θαη ην WC ηνπ 

πξνζσπηθνχ. Ζ βεξάληα ζα κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί σο ρψξνο εζηίαζεο ηνπο 

θαινθαηξηλνχο κήλεο.  

 

 

Δηθόλα 64 Οη δηαγξακκηζκέλνη ρψξνη ζα ιεηηνπξγήζνπλ σο ρψξνη εζηίαζεο ηνπ 

εζηηαηνξίνπ 
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3.4.3  Τπόγεην 

 

΢ην ππφγεην νη δχν ρψξνη πνπ ππάξρνπλ ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ σο απνζήθεο – ςπγεία  

ηεο θνπδίλαο κε πάγθνπο εξγαζίαο. 

 

 

 

Γεληθέο επηζεκάλζεηο  

 

΢ηε δπηηθή φςε ηνπ θεληξηθνχ θηεξίνπ ηα αλνίγκαηα επίζεο θαηαλέκνληαη ζπκκεηξηθά σο 

πξνο ηνλ άμνλα ησλ ζπλερφκελσλ αλνηγκάησλ ηνπ θιηκαθνζηαζίνπ. Με θάπνηεο εθηξνπέο 

σο πξνο ηελ ζπκκεηξία είλαη πξνζαξηεκέλα ηα δχν βνεζεηηθά θηίζκαηα ζηα βφξεηα θαη 

ζηα λφηηα, πεξηβάιινληαο ηε κηθξή απιή. Ζ απιή απηή κε ηνπο θνίληθεο αθφκα απερεί ηε 

γνεηεία ηνπ επηκειεκέλνπ ηεο δηαθφζκνπ παξά ηελ εγθαηάιεηςε πνπ είλαη εκθαλήο ζην 

ρψξν απηφ. Ο κνξθνπιαζηηθφο δηάθνζκνο θέξεη έληνλα ηα ζηνηρεία ηνπ ξνκαληηζκνχ ηφζν 

ζηνπο εθαηέξσζελ βνεζεηηθνχο ρψξνπο κε ηελ ηνμνζηνηρία θαη ηνπο θίνλεο ηνζθαληθνχ 

ξπζκνχ, φζν θαη ζηε φςε κε ηα κεγάια παινζηάζηα ηνπ θιηκαθνζηαζίνπ θάησ απφ ηα 

αλνίγκαηα ηνπ νπνίνπ ζρεκαηίδεηαη κηθξή εκηθπθιηθή θφγρε. Ζ θφγρε απηή θαίλεηαη φηη 

ζην παξειζφλ ζηεγάδνληαλ απφ ην δάπεδν κηθξνχ εμψζηε, ζηνλ νπνίν νδεγνχζε ε δηπιή 

κπαιθνλφπνξηα ηεο εζσηεξηθήο ζθάιαο. 

΢ην ηκήκα ηεο βφξεηα φςεο πνπ αληηζηνηρεί ζην κνλψξνθν θηίζκα νη ραξαθηεξηζηηθέο 

ιίζηλεο ηαηλίεο δηαθφπηνληαη, κε κφλν δηαθνζκεηηθφ ζηνηρείν ην πιαίζην ηνπ 

παξαζχξνπ . Με ηελ ίδηα ιηηφηεηα εκθαλίδεηαη θαη ε δπηηθή φςε επί ηεο νδνχ 

Βαθεηαδάθε, θαζψο ζε απηή αληαλαθινχληαη νη δεπηεξεχνπζεο ρξήζεηο ησλ 

βνεζεηηθψλ ρψξσλ ηνπ ζπγθξνηήκαηνο . ΢ην θέληξν βξίζθεηαη ε απιφπνξηα , βφξεηα 

βξίζθεηαη ην νξζνγψλην παξάζπξν ηεο θνπδίλαο φκνην ζε κνξθή θαη κέγεζνο κε ηα 

πξνεγνχκελα ελψ ζηα δπηηθά βξίζθεηαη ην κηθξφ ηνμσηφ άλνηγκα ηνπ πιπζηαξηνχ. 
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